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ConsideracOes sobre a residéncia secundéria
em Esposende

Joagquim Sampaio*

A sociedade contemporénea motivou a emergéncia de novos etilos de
vida, conduzindo a novas abordagens em Geografia. A rdacdo dos individuos
com os tempos livres é complexa e aparentemente contraditéria. Na busca da
satisfacdo de uma necessidade de bem-estar e reequilibrio bio-psicoldgico
produzem-se NOvVOos espacos e novas préticas sociais, com a separagdo fisica
cada vez maior dos territérios do quotidiano, do ocasional ou do raro,
originando mais deslocagdes. A consecucao de objectivos pessoais no &mbito
dos lazeres (entre outros) resulta, por vezes, como corolério de um esforgo de
trabalho acrescido, para aém do necess&rio a realizagdo das necessidades
bésicas

A diversficacdo dos produtos de lazer encontra-se relacionada com o
desenvolvimento da sociedade de consumo, adquirindo maior peso relativo nos
gastos das familias. O investimento numa residéncia secundéria surge como um
tipo de produto que garante préticas no dominio do lazer, para adém de permitir
uma acumulacdo do patrimoénio familiar e de funcionar como projeccdo e
ostentacdo socia e econdmica, por vezes simbolo de exclusividade e de luxo.
No entanto, 0 seu desenvolvimento ndo traduz uma correlacéo linear com o
grau de desenvolvimento socio-econdmico dos paises, sendo necess&rio
contextualiz&lo no espaco e no tempo, sem, no entanto, deixar de o relacionar
com os factores tempo-livre, rendimento e mobilidade, com as condicdes de
vida das pessoas e com factores sicio-culturais.

Como produto de lazer, a residéncia secundaria apresenta localizagOes
geogréficas diversificadas, acompanhando, porém, as principais tendéncias da
procura turistica. Em Portugal, o turismo de veraneio tem reforcado a
ocupacao dos territorios do litoral, com uma ligacdo evidente aos produtos sol--
praiamar. Esposende € um exemplo desta situacdo, apesar de se procurar
potencidizar outros recursos, tais como os do seu interior rural. O crescimento
urbano de Esposende, muito interligado com o desenvolvimento da residéncia
secundéria, reflecte as suas potencialidades naturais, mas, também, o seu
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contexto urbano e regiond. Os atractivos naturais — praia, rio, pinhal, etc, —
constituem recursos ambientais importantes, criando cenarios desejados por
eda clientela. Contudo, em termos de turismo banear, ndo se pode considerar
que Esposende tenha um clima atractivo. O concelho apresenta as
caacteristicas gerais da regido — 0 Noroeste Portugués —, onde "os caracteres
atlénticos se acham representados com a maxima forca'; o inverno é chuvoso e
"0 verdo, moderado e breve, ndo desdobra a verdura dominante das paisagens’
(RIBEIRO, 1987: 145). As nortadas e 0s nevoeiros frequentes condicionam a
Vocagdo turigtica banear deste concelho com praias de &guas relativamente
frias

Pelo contrério, o contexto regional de Esposende, com centros urbanos
importantes relativamente perto, favorece a sua elei¢do como destino turistico,
assm como a 'imagem urbana que Esposende transmite. A cidade (Esposende-
Marinhas), Fao-Ofir, parte da Apulia e, mais recentemente, a Barca do Lago
tém assumido uma importancia crescente, correspondendo a 'produtos
urbanos que projectam uma imagem (LYNCH, 1960), ndo s6 no género do
suburban spraw” mas também num tipo de urbanismo semi-extensivo, em que 0
alojamento unifamiliar se conjuga com blocos multifamiliares, normamente de
trés pisos acima do solo, congtituindo areas urbanas relativamente harmoniosas
e com construgdes de qualidade. A conjugacdo dos elementos naturais e
humanos tem levado os residentes secundarios a procurarem em Esposende the
Magic Ljznd (FINDLAY, 1992) que ndo encontram no Porto, Braga, Barcelos,
etc, congtituindo um 'paraiso’ para alguns e permitindo a realizacdo de préticas
gue ndo se podem concretizar nos locais onde residem e que formam os
territérios do quotidiano.

A residéncia secundaria em Esposende estabelece relacfes de interaccdo
com o territério e com actores socio-econdmicos e politicos, que poderiamos
resumir de forma simples por 'custos' e 'beneficios’ (quadro 1). No entanto,
estes custos e beneficios ndo podem ser considerados de forma absoluta. Do
ponto de vista ambiental, e quanto mais ‘fundamentalistal for a perspectiva, a
residéncia secundaria torna-se mais negativa porque aumenta a delapidacéo dos
recursos haturais e ambientais: maior pressdo urbanistica e conseguente
aumento da quantidade de espaco construido (proliferacdo do betdo armado,
impermeabilizacdo dos s0los...), maior destruicdo da natureza (dunas, floresta,
margens de rios, frentes de mar...), maior poluicdo causada com as ded ocagbes
dos automoveis, etc. Porém, ha situacBes em que a ocupacdo da residéncia
secundéaria impede usos mais intensivos e predatérios (urbanisticos, préticas do
lazer...) do pinhal, das dunas, etc.

Numa perspectiva socio-econémica, a residéncia secundéria imprime um
maior dinamismo, fazendo desenvolver actividades empresariais e criacdo de
emprego, especidmente relacionadas com a fileira de construcdo civil, sem
esquecer outras que normamente acompanham a actividade turistica,
nomeadamente cafés, restaurantes, pastelarias, lojas de desporto. Os impactes
rel acionam-se ainda com as frequéncias de uso das residéncias secundarias,
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sendo normamente maiores nas de fim-de-semana e menores nas de férias,
dependendo, contudo, da existéncia e acessibilidade de comércio e servicos. As
residéncias secundarias também variam com o nivel sbcio-econémico dos seus
proprietarios, pois, normalmente, os estratos mais elevados investem em
residéncias maiores, mais luxuosas, €etc, e utilizam mais 0 comércio e servicos
locais (por exemplo, tomarem mais frequentemente refeicdes nos
restaurantes...). O tipo de localizagdo (maior ou menor concentracdo, estar
longe ou perto de centros de comércio) também faz variar os impactes das

residéncias secundérias.

Quadro 1 - Principais custos e beneficios da residéncia secundéaria

Custos

Beneficios

« diminuigéo da area agricola e florestal

« degradacgéo ambiental

* migragdes

« populacéo presente flutuante
« especulagéo imobiliaria

» maior segregacdo residencial
« descontrolo urbanistico

tico, limpeza das ruas, policiamento,...), etc.
« aumento da inseguranca (assaltos a casas)

« maior esforgo com o ordenamento do territério

* maiores encargos com infra-estruturas, servi-
¢os urbanos (recolha e tratamento de lixo domés-

« investimento imobiliario

« revitalizagéo econémica directa (criagdo de empresas de
construcao civil, de mediagéo imobiliaria, de administragéo
de condominio, criagéo de postos de trabalho, etc.)

« revitalizagdo econémica indirecta (empresas de apoio as
empresas de construgéo civil, etc.)

« consolidagéo e reforgo empresarial

« desenvolvimento de comércio e servigos

e atraccdo de familias com elevada capacidade
econdmica e cultural

« infra-estruturas e equipamentos de apoio ao lazer

* mais receitas fiscais

Os modelos de residéncia secundaria de Esposende sdo muito
diversificados, ndo sendo possivel estabelecer uma tipologia Unica,
especialmente N0 momento que atravessamos, em que se passou de uma fase
de producdo individua para uma producdo dominantemente industrializada e
estandardizada. Hoje, o papd das empresas de promocéo imobilidria € cada vez
mais determinante, aproveitando um mercado atamente lucrativo, servindo-se
das técnicas que estdo ao seu acance, nomeadamente da publicidade e do
marketing, praticando politicas especulativas com um produto de consumo que
tende para a massificacéo.

A construgdo de residéncias secundarias apresenta estilos que marcam
épocas, e € nesta base que se pode afirmar que aquilo que hoje parece néo se
enquadrar no territorio, amanha pode constituir motivo de elevado interesse
arquitecténico e urbanistico. Neste sentido, algumas fazem histéria pela
diferenca, pela arquitectura arrojada, pelo enquadramento paisagistico, pelos
materiais utilizados, pelas marcas que introduzem na morfologia urbana, pelos
modelos de apropriacdo do territério adoptados, entre os quais se podem
salientar os condominios fechados, os adojamentos unifamiliares isolados e
geminados em banda e a construcdo em altura.

Esta apropriacdo acontece em trés tipos de &reas. 0 mundo rural, que
oferece um produto de lazer alternativo ou complementar ao turismo balnear e

133



134

Consideragdes sobre a residéncia secundaria em Esposende

que tem registado uma procura crescente, correspondendo ap maximo exemplo
a Quinta da Barca, o maior condominio fechado do norte de Portugal; os
nucleos urbanos consolidados, que tém sido gradualmente conquistados pelas
residéncias secundarias; e as areas de expansdo urbana, onde se concentra a
maior parte destes dojamentos, beneficiando dos factores naturais - mar, rio,
pinhal, ar puro, etc. —, mas também da proximidade de éreas urbanas/urbaniza-
das (Esposende, Fao ou Apulia), de terrenos disponiveis para edificacdo e da
construcéo simbdlica destes lugares por parte de promotores e de uma clientela
com motivagOes semelhantes. Dagui, resultam éreas de relativa homogeneidade
interna, correspondendo, nalguns casos, a 'reinos méagicos, dos quais se
sdlientam os condominios fechados, que explicitam a segregacdo da estrutura
urbana em maior ou menor grau, especificamente no que diz respeito ap espaco
residencial. As residéncias sGo marcas e factores de diferenciacéo dos estratos
sociais e a residéncia secundéria ndo traduz a necessidade de habitar, mas antes
0 resultado de um model o sbcio-econdmico que incentiva esta diferenciacao.

Na dindmica da residéncia secundaria do concelho de Esposende assiste-se
fundamentalmente a uma ocupacéo por parte dos principais concelhos urbano-
industrais do Noroeste Portugués, com destague para o Porto e concelhos
limitrofes (30,8%), Braga (26,0%) e Barcelos (22,9%), seguidos, de longe, peos
concelhos do Médio Ave. Se os proprietérios, no seu conjunto, tém investido
mais, numa 'casa de praid, os do Porto apresentam padrdes mais diversificados:
para dém da 'casa de praid ou da 'casa da aldeid, ha aqueles que ponderam a
hip6tese de transformarem a residéncia secundaria em principal, especiamente
com o0 aumento da acessibilidade provocado pela construcéo do IC 1. Por um
lado, verifica-se a aquisico de dojamentos com a finalidade de os transformar
em residéncias principais mal essa via rdpida estabeleca a ligacdo completa
Porto-Esposende, mas que entretanto tém a funcdo de residéncias secundarias.
Por outro lado, assiste-se a aquisicdo de alojamentos que sfo ja residéncias
principais. O mesmo fendmeno comega a acontecer relativamente a Barcelos e
Braga, embora com menor importancia mas prevendo-se que se intensifique,
especia mente com a construgdo das vias rapidas previstas.

Com este dinamismo, € previsivel que o parque imobili&rio de Esposende
venha a sofrer profundas modificagdes nos proximos anos, com uma procura
crescente, especiamente por estratos sociais de rendimentos relativamente
elevados, com reflexos para as populagdes locais de menores recursos, que ja
comecaram a sentir os efeitos especulativos desta procura. Das vérias
transformagdes resultantes, prevé-se que o abandono/expulsio de popul agdes
locais do centro da cidade de Esposende e do centro de F&o continue a
efectuar-se, para ai se instalarem outras de maiores recursos econémicos, o
mesmo acabando por acontecer nalgumas aress rurais do concelho. O resultado
destas transformagdes permite que algumas populagbes locais tirem partido
desta situagcdo mas, por outro lado, ocorre uma maior polarizaco socia e
segregacdo residencial com a transformacdo de Esposende em sublrbio do
nticleo duro da Area M etropolitana do Porto, de Barcelos e de Braga.
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O crescimento extensivo da metapolis (ASCHER, 1995) do Noroeste
Portugués esta a reflectir-se no desenvolvimento residencial do concelho de
Esposende, transformando-o numa periferia qualificada (DOMINGUES,
1994/5), nomeadamente através da "absorcdo" de algumas residéncias
secundérias, onde os designers criam cendrios urbanos com visibilidade e
legibilidade de modo a tornarem os utilizadores felizes, mas onde nem todos
témlugar.

O tecido empresarial da fileira de construcdo civil gque surgiu
"espontaneamente” em Esposende, tem contribuido para acelerar o
desenvolvimento local e tem-se consolidado financeiramente. No entanto,
ainda acusa deficiéncias estruturais, tanto ao nivel da formagdo dos
trabalhadores, como ao nivel da gestdo/administracdo das empresas, mas
também passando pelo apoio/resposta técnica local (de empresas) que
"complete” a referida fileira, podendo ser parcid mente explicada pela (ainda
pequena) dimensdo do mercado local, denotando a falta de sentido de
oportunidade na formagdo de novas empresas nalgumas areas vocacionadas
para esta fileira. A concorrer com as empresas locais, estéo a implantar-se
outros grupos de empresas de outros concelhos, com estruturas organizativas
mais "pesadas’, melhor preparadas para a competicdo empresarial, com maior
experiéncia, a procurarem o lucro no mercado de habitacdo em Esposende e
gue irdo, certamente, originar algumas mudancas na estrutura empresaria local,
levando, provavelmente, a extingdo/remodelacdo de algumas formas familiares
ou asuainclusio no mercado de subcontratacao.

A gerir todo o processo de desenvolvimento da residéncia secundaria
devemos ter em conta a accdo do poder publico, muitas vezes numa atitude
tardia e compulsiva, para remediar situacfes que se implantaram. A 'méaquina
publica tem sido muito complexa, descoordenada e lenta, ndo sO na resolucéo
de problemas que surgem no dia-a-dia, mas até na elaboracao e coordenacéo de
planos de urbanismo e de ordenamento do territério. Os responsaveis por esta
gestdo estéo repartidos — Cémara Municipal, Ministérios, Secretarias de Estado
e outros (Area de Paisagem Protegida do Litoral de Esposende, por exemplo) —,
nem sempre actuantes de forma concertada, pronta e eficaz, pelo que os
fendmenos anteci pam-se-Ihes nas decisdes e actuacies (veja-se 0 caso do Plano
de Ordenamento da Orla Cogteira) e, por vezes, no resultado desta ineficiéncia,
atenta-se gravemente contra o patriménio natural e urbano.

Apesar de nos Ultimos anos se registar uma mudanga qualitativa no
ordenamento do territério, a residéncia secundaria ainda é ma conhecida pelo
poder publico e é encarada como um processo construtivo sem variacdes de
funcdo comparativamente a residéncia principal. O diagnéstico de cadacaso e 0
conhecimento profundo deste tipo de residéncias pode conduzir a um melhor
desenvolvimento (estratégico e sustentado), permitindo aos responsaveis pela
gestéo destes territdrios retirar e potencidizar as vantagens que a residéncia
secundaria gera. Durante décadas, estes responsavels ndo etiveram atentos a
perecibilidade de aguns produtos que geram atractividade turistica,
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nomeadamente ambientais, mas Esposende continua a reunir as condicoes
necessarias para que o turismo segja compativel com o ambiente, desde que
sgiam tomadas medidas nesse sentido: 0s recursos naturais que esta orla
costeira (e ndo sb) ainda apresenta so cada vez mais raros no Litoral Norte de
Portugal, podendo posicionar este conceho numa situacdo cada vez mais
privilegiada

Outros inconvenientes da implantacdo da residéncia secundéria também
ndo tém sido salvaguardados, nomeadamente ao nivel do desenvolvimento
urbano, dos impactes ambientais e da utilizacdo de equipamentos e infra-
estruturas. A residéncia secundaria levanta problemas de subutilizacdo de
determinados equipamentos e infra-estruturas nuns periodos e de sobreutili-
zacdo. Nalgumas éreas, € 'segregadora e 'concentradora, congtituindo 'areas
homogéneas neste tipo de ocupacdo, com deficiéncias no que respeita a jardins
e a espacos publicos, equipamentos, comércio e servicos; levanta problemas de
seguranca e na utilizacdo de servicos publicos, nomeadamente na distribui¢do
de &gua e recolha de lixos; pode comprometer o resultado da dindmica futura
das areas, quando se transformarem em residéncias principais, carenciadas em
aspectos fundamentais num espaco urbano capaz de responder a uma utilizacgo
didria dos seus habitantes, nomeadamente em equipamentos sociais e Servigos.
Mas, acima de tudo, em &reas de forte concentracdo, fomenta ‘urbani zactes-
fantasma, nomeadamente na Apulia, em Ofir, na Foz do Neiva, etc, e uma
cidade-dua — Esposende —, tanto ao nivel da presenca/auséncia humana, como
a0 nivel da morfologia urbana, na prestacdo de servigos camardrios, etc. Para
além disto, os produtos urbanisticos relacionados com as residéncias
secundarias permitem tirar algumas conclusdo sobre a
extens vidade/intensividade das construgdes.

A construgdo unifamiliar geminada em banda apresenta uma baixa
ocupagdo congtrutiva, rondando os 35 aojamentos por hectare. Se exigtissem
jardins, pragas, etc, nessas areas, este nimero seria ainda menor. Na parte
Norte da cidade, de residéncias secundérias isoladas, a ocupacdo construtiva
ainda é mais baixa, rondando os 17 aojamentos por ha. Em Ofir esse indice
desce para cerca de 4. Apesar do numero de residéncias secundérias
multifamiliares ser superior as unifamiliares, estas Ultimas ocupam, de longe,
&reas mais extensas, podendo-se questionar 0 modo como o urbanismo se tem
desenvolvido em Esposende, reflectindo-se, obviamente, em custos elevados
para 0 municipio, nomeadamente na forte expansdo das manchas urbanas e
consequente consumo de solo, bem como em todos os custos que dai advém,
como umamaior area parainfra-estruturar redes de &gua, de saneamento, viaria,
de telefones, de luz, etc.

A residéncia secundaria em Esposende veio criar espacos urbanos com
multiplas 16gicas num continuam rural-urbano de espacos residenciais de
ocupacdo extensiva, com espagos intersticiais a espera de serem ocupados, e
gue sdo resultado de processos de urbanizagdo mais ou menos espontaneos,
onde normalmente os interesses particulares e dos promotores imobiliarios se
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tém sobreposto, a outros mais planeados, resultando formas urbanas
fragmentadas e erréticas. A residéncia secundaria ndo fez sendo acelerar o
processo de ‘periferizacio’, relativamente & Area Metropolitana do Porto, de
Barcelos e de Braga, o que vem acontecendo noutros concelhos, mas com
mecanismos distintos. O caso de Esposende mostra as possibilidades
urbanisticas de uma érea periférica, onde se tém ensaiado multiplas formulas
para agradarem a clientelas especificas e onde provavelmente se continuaréo a
ensalar muitas mais, pois sdo territorios desta natureza que S0 propicios a
mudanca, a experimentacdo, ao ensaio urbanistico.

Das varias formulas ensaiadas € de destacar as que promovem formas de
‘nimbismo’ {not in my backjard), aumentando a fragmentac@o urbanigtica e socid
(DOMINGUES, 1994/5), e diminuindo a contextualizacdo dos edificios e
conjuntos edificados na cidade. Estas formas urbanas difusas constituem
tecidos urbanos mais ou menos invertebrados (ao nivel dos espagos publicos,
da rede viaria, do comércio, dos equipamentos de apoio, etc), parecendo
contudo corresponder a novas (ou velhas?) formas que a populacdo tem
procurado para encontrar o seu habitat. Esta quest@o exige solugdes urbanisticas
capazes de satisfazer as exigéncias da sociedade actual, que tem um poder de
compra e uma capacidade de mobilidade/motorizacdo cada vez mais elevados.
Constréi-se assim uma tensdo entre a variabilidade, a velocidade e a
imprevisibilidade destes fendbmenos, com o 'excesso’ de regulagcdo de
ingtituicdes e de figuras (planos e regulamentos).

Muitas outras conclusdes foram tiradas ao longo do nosso estudo. Porém,
sd0 de destacar, de forma breve, algumas que se relacionam directamente com
questfes de enquadramento conceptual ;

e osresidentes secundarios de Esposende tém, maioritariamente, a sua
resdéncia principa em centros urbanos, mas ha uma pequena
percentagem que é de origem rural;

* anecessidade de evasio ndo se relaciona somente com as grandes cidades
e dificilmente se pode aceitar que centros urbanos como Pagos de Ferreira,
Guimardes, Vizda, Famadicdo, Barcdos ou mesmo Braga acusem
problemas graves de congestionamento de trénsito, de poluicdo etc,
capazes de causarem mau estar as suas populacles e de as levarem a
aquisicéo de umaresidéncia secundaria;

* aresdénciasecundéiaera, maioritariamente, unifamiliar, mas actualmente
dominaamultifamiliar, com tendéncia para acentuar a suaimportancia; no
entanto, a distribuicao destes dois tipos de alojamentos varia muito de area
paradrea, pondo em contraste 0s comportamentos das areas rurais
relativamente as dreas de maior procura turistica; os apartamentos,
dominantes nalgumas areas, tal como acontece nalguns centros turisticos
de maior procura, para além da necessidade de construgdo em altura,
devido a exiguidade e especul acéo dos terrenos, sdo mais um tipo de
produto residencia vendivel;
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* ndo haumardacdo de causa-efeito entre o tipo de residénciaprincipa eo
de residéncia secundaria: a procura de um alojamento unifamiliar ndo é
condicionada pelo facto de aresidéncia principal ser um apartamento, ou
vice-versa, emboraesta, devido as suas caracteristicas (exiguidade de
epaco, €etc), possalevar aaguisicéo de umaresidéncia secundaria;

» aresidéncia secundaria esté|longe de corresponder a 'casa de campo' que
alguns autores, nomeadamente franceses, deixam transparecer nas suas
definicBes, dias, em Portugd, o 'dojamento de praid assume uma
importanciade relevo.

O dinamismo urbano de Esposende corresponde ao paradigma de uma
area periférica metropolitana, resultante do desenvolvimento das acessibilidades
e da grande mobilidade que as popul acBes actua mente tém, realcado pelo facto
de este concelho vir a estar ligado por uma auto-estrada gratuita, situagcéo que
em determinados aspectos se aproxima dos subUrbios das cidades norte -
americanas, servidos por freeways, correspondentes a um urbanismo extensivo,
de aojamentos unifamiliares, tipicos do american dream. A apropriacdo de
territérios periféricos as areas metropolitanas pela residéncia secundéria
imprime dindmicas nas estruturas urbanas que marcam a expansao da propria
area metropolitana e gue condicionam o desenvolvimento urbano futuro
devido as marcas que imprimem ao territério. Por seu turno, o forte
crescimento urbano que se tem verificado nos Ultimos vinte e cinco anos tem
aumentado os conflitos entre crescimento e qualidade de vida, e algumas magic
lands destas periferias quaificadas ficaram comprometidas. Porém, o
desenvolvimento da residéncia secundaria de Esposende ultrapassa esta |6gica
metropolitana, dependendo fortemente de outros centros urbanos do Noroeste
portugués, especialmente de Braga e de Barcelos. Assim, a afirmagdo
econémica futura de Esposende no contexto regional, de maior ou menor
dependéncia relativamente a outros centros urbanos - Braga, Barcelos e
Grande Porto - dependera dos objectivos e estratégias de desenvolvimento que
entretanto forem tomados, nomeadamente ao nivel do tipo de actividades
(econdmicas, sociais, culturais, etc.) que ai seinstalarem.

Ainda relativamente a dindmica regional, supomos que a delimitacdo da
Area Metropolitana do Porto, para além de uma questdo politica e
adminigtrativa, deve ser repensada relaivamente ap conjunto dos concelhos
urbano-industriais do Noroeste Portugués. Esta regido n&o pode ser explicada a
partir de teorizacdes da metropole classica, numa visao simplista do
crescimento urbano centro-periferia, mas baseada em novas formas urbanas de
tipo reticular e policéntrico, aparentemente desestruturadas, mas onde se
estabel ecem novas relagdes de coesdo territorial. Do ponto de vista da expansdo
urbana, Esposende corresponde a periferia de, pelo menos, trés centros
urbanos. Porto, Braga e Barcelos. Compreender este enquadramento regiond,
alargado a outros nucleos e areas (Pbvoa de Varzim, Vila do Conde, Viana do
Castelo, Caminha, Médio Ave, Vale do Cavado, etc), constitui um desafio
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futuro para quem vier ainteressar-se pela 'cidade-regido’ ou pelas formas de
estruturacdo da 'cidade difusal.

Figura 1 - 0 Paradigma da Residéncia Secundaria

RESIDENCIA SECUNDARIA

Elementos indutores da Impactes locais e regionais
Residéncia Secundaria da Residéncia Secundaria
- tempo livre
- massificagdo das férias - demogréficos
- acessibilidades
- maior rendimento familiar - econémicos
- facilidade e crédito
- marketing e publicidade - s6cio-culturais
- Qfreqg
- poluicdo urbana - gestdo do territério
- estrutura urbana
- estrutura social e cultural - espaco construido
- aspectos psicolégicos
- investimento imobiliario - deslocacdes
- moda
- éxodo rural - meio ambiente
- promotores imobiliarios
- gestédo do territério - etc.
- etc
| |
Accdes individuais e PLANEAMENTO Avaliacéo e
colectivas da populagéo investigacéo

DECISOES POLITICAS

Apesar de tudo quanto foi referido, julgamos que muito ficou por dizer
sobre 0 paradigma da Residéncia Secundaria (fig. 1). Tal como refere Coppock
(citado por GILG, 1985), ainda ndo é conclusivo se este fendmeno é uma
béncdo ou uma maldicdo. Segja como for, somos de opinido que se devem tomar
medidas preventivas, quer no sentido de se minimizarem os impactes negativos
em termos ambientais e urbanos, quer na diminuicdo das injugticas socias:
independentemente de as residéncias secundérias serem entendidas como uma
necessidade, as politicas fiscais existentes até abo momento ndo as diferenciam
das residéncias principais, quando se tratam de tipos de necessidades distintos.
Por outro lado, a definicao de politicas locais diferenciadas, com a producgéo de

139



140

Consideragdes sobre a residéncia secundaria em Esposende

determinados produtos (pelas caracteristicas ambientais, urbanisticas, taxas
municipais, etc), estabelece a competicdo entre territdrios do lazer, nem todos
saindo ganhadores (ou perdedores, dependendo da perspectiva). Esposende
tem correspondido a um produto com valéncias especificas neste ambito,
contrastando com os territérios do lazer envolventes (Pévoa de Varzim,
Amorosa, etc), tendo resultado huma ocupacéo de elite.

Relativamente ao paradigma da residéncia secundéria, e para além do que
ja foi dito, ainda ha muito a investigar. No caso de se concluir que este
fendmeno é uma bencao, ha que tracar estratégias para 0 seu desenvolvimento.
Caso contrério, é de ensaiar algumas medidas inibidoras, nomeadamente fiscais,
mas também ao nivel da concepcéo dos espacos residenciais do quotidiano,
tentando oferecer condi¢8es de vida que conduzam a realizagdo pessoal nesses
locais, oferecendo cendrios que tradicionalmente se tém procurado fora da
cidade, diminuindo dessa maneira a necessidade de evasdo. Para além de todas
estas medidas, a adesdo das pessoas a um produto de consumo como a
residéncia secundaria continuar-se-a a fazer enquanto houver motivacbes e
possibilidades (financeiras, etc.) para tal, excepto se se criarem sensibilidades em
sentido contrario. Mas estas analises precisam de maior aprofundamento, para
ndo parecerem ficar, quem sabe, perto da utopia. Acima de tudo, a residéncia
secundéria interliga-se com um conjunto de circunstancias dinamicas,
nomeadamente do ambito social, cultural, econémico e bio-psicolégico e nao
h& necessariamente que decidir por uma conclusdo (maldicdo ou ben¢do). Pelo
contrario, cada caso (ou caso-tipo) mostrara as suas virtualidades, ou nao, que
0s varios estudos poderédo esclarecer.
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Resumo

A residéncia secundaria tem aumentado a um ritmo de crescimento muito
répido, em Portugal, nas Ultimas décadas. E um produto que tende para a
massificagdo mas apresenta padrdes locativos que se identificam com territorios
de eleicdo.

Esposende, um concelho do Litoral Norte de Portugal, € um desses
territérios, resultante das condi¢Ges naturais, do contexto regional,
beneficiando da proximidade de importantes centros urbanos da Area
Metropolitana do Porto, Braga, Barcelos e outros concelhos do Médio Ave, do
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desenvolvimento das acessibilidades e da evolugdo econdmica e socia da
populacéo.

Ao contrario de outros territérios mais 'massificados, a residéncia
secundaria em Esposende é dlitizada, composta, sobretudo, por estratos sociais
atos e médios altos, originando uma periferia qualificada, com modelos de
apropriacéo que se reflectem na dindmica das &reas urbanas e rurais do
concelho.

Palavras-chave: residéncia secundaria; urbanismo; periferias;, lazer;
desenvolvimento rural.

Abstract

Over the last few decades, the number of second homes has been
increasing at a very fast rate. It is a product that tends to the massification, but
presents locative patterns that identify themselves with selected territories.

Esposende, situated in the North coastline of Portugal, is one of those
territories, which resulted from its natural conditions, its regiona context
(because of the proximity with important urban centres — Area Metropolitana
do Porto, Braga, Barcelos and other municipalities of Médio Ave), as well asits
accessibilities development and the social and economic evolution of the
population.

Contrary to other more "massificated” territories, the second home in
Esposende is dlitist and owned, above di, by high and high-middle socid status,
which originates a qudified periphery with appropriation models that reflect
themselvesin the rurd and urban &reas dynamics of the municipality.

Keywords: second home; urbanism; periphery; leisure; rural development.
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