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Resumo

Neste traballo abdrdase a situacidon da rehabilitacion de barrios en_Galicia (NO de Espafia),
centrandose na metodoloxia para a elaboracion das memaorias xustificativas para demostrar a necesidade
de rehabilitacién. Estas memorias son necesarias para a declaracion como Area de Rehabilitacion

Integral de barrios degradados nos planos demografico, socioeconémico e ambiental.
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Abstract

This paper addresses the situation of the rehabilitation of neighbourhoods in Galicia (NW Spain),
focusing on the methodology for the preparation of justifying reports (called Memorias-programa) to
demonstrate the need for rehabilitation. These reports are necessary for the declaration of Integrated
Rehabilitation Area in degraded neighbourhoods regarding demographic, socio-economic and

environmental aspects.

Keywords: rehabilitation of neighbourhoods, methodology, Galicia (NW Spain).

1. A necesidade de rehabilitar o tecido construtivo das cidades

Un dos grandes retos actuais das cidades esparfiolas € o de rehabilitar un dos seus
tecidos morfoléxicos mais singulares, que conformaron numerosos barrios entre os anos 1940 e

1980. Tratase das areas que acolleron a boa parte das persoas que se instalaron nas cidades
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durante o proceso de urbanizacion, industrializacion e terciarizaciéon do noso Estado. Estes
barrios, na maior parte dos casos de bloque aberto, construironse en curtos periodos dadas as
perentorias necesidades cuantitativas de vivenda para acoller a unha poboacién que crecia a
un ritmo moi rapido. Isto propiciou unha construcion masiva, de reducidos custos e con
estandares de confort afastados do que se considera minimamente correcto na actualidade
(Rubio e Molina, 2010).

Estes barrios estaban orixinariamente situados en areas relativamente afastadas dos
centros urbanos, con notables carencias de equipamentos e escaso mantemento dos seus
espazos publicos. Con todo, a expansion da cidade emprazounos en &areas centrais,
evidenciando as sUas carencias e converténdoos en espazos apetecibles desde un punto de
vista residencial.

Por todo iso, estes barrios presentan na actualidade unha forte necesidade de
rehabilitacion. O denominador comudn das sUas vivendas e espazos publicos é o dunha evidente
deterioracion fisica, ambiental e social (Aldrey, 2007). Ainda que distan moito de ser realidades
homoxéneas (Arias, 2000), constatan unha problemética bastante comun: deterioracién da
edificacién, precarias condicions de habitabilidade, perda de vitalidade funcional, baleirado
demografico, envellecemento, feminizacion e escasa dotacion de equipamentos e servizos,
ademais dos problemas engadidos de exclusiéon social e marxinalidade (Torres Gutiérrez, 2005;
Manero, 2009; Mongil, 2010), moi fortes nalglns casos e case inexistentes noutros.

Diante desta perspectiva, atopAdmonos con pezas urbanas que de mediar adecuadas
medidas de recuperacion, renovacion e rehabilitacibn poden incidir de xeito relevante na
sustentabilidade urbana, na que se poderia avanzar en tres planos diferenciados (econémico,
social e ambiental), pero que deben axuntarse e actuar conxuntamente para alcanzar o éxito
desexado (Rubio e Molina, 2010).

No aspecto econdémico pode sinalarse a dinamizacion da actividade empresarial do sector
da construcion, no seu subsector da rehabilitacion, fomentando a creacién ou mantemento de
empregos, formacién profesional, innovacion en materiais e técnicas construtivas (Pedrals,
2009).

No plano social podese citar a mellora da calidade das contornas urbanas, a
consolidacion de redes cidadas e o fortalecemento da cohesién social (Torres Gutiérrez, 2005;
Llop et Ao, 2008), do mesmo xeito que unha menor factura enerxética en poboacions con
recursos econémicos pequenos (Rubio e Molina, 2010).

Finalmente, no ambito ambiental, as intervenciéns de rehabilitacibn son sumamente

positivas. Redlcese o consumo de solo para a urbanizacién, da construcion de infraestruturas e
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das necesidades de mobilidade, asi como da producién de residuos e do consumo enerxético,
gue se traduce do mesmo xeito nunha menor pegada do carbono (Aldrey, 2010). De feito existe
consenso en considerar que a revitalizacion das areas urbanas consolidadas é unha estratexia
clara para evitar a necesidade de novos crecementos, o abandono demogréfico dos barrios
existentes e a sla degradaciéon social e fisica. Isto Iévanos a concluir que o obxectivo de
alcanzar un desenvolvemento urbano sustentable basearase, entre outros factores, na
consecucion dunha rehabilitacibn do numeroso parque de vivendas da época citada e a
revitalizacion urbana deste tipo de barrios (Rubio e Molina, 2010; Gutiérrez Palomero, 2010;
Mongil, 2010).

Para levar a cabo este tipo de intervencions nunca existiran, até a aparicion dos tres
ultimos plans de vivenda no noso Estadol, instrumentos para actuar na rehabilitacién de barrios
enteiros mais alé dos plans existentes para centros histéricos. O mais significativo deles é a
area de Rehabilitacion Integral (en diante ARI), figura xa existente con anterioridade pero sé
aplicable aos espazos nobres herdados do pasado e que agora se reorientou para poder ser o
instrumento de intervencidn en barrios que tefian mais de 15 anos de antiglidade.

Con estas premisas, nesta achega ofrécese en primeiro lugar cal é a situaciéon da
rehabilitacion en marcha en Galicia ao abeiro das ARI, tanto nos barrios dos anos 1940 en
diante como nos cascos historicos; e, en segundo lugar, unha vision da metodoloxia para o
traballo previo a rehabilitacién arquitectonica: a caracterizacion das problematicas de vivenda,
sociais e ambientais que sirvan para propor a rehabilitaciébn e renovacion urbanas, cunha

aproximacion as necesidades, actuaciéns que deberian realizarse e 0 seu custo aproximado.

2. As Areas de Rehabilitacion Integral como instrumento para a recuperacion

de barrios degradados. A sua implantacion en Galicia

A novidade que supuxo o Plan de Vivenda 2005-2008 en materia de rehabilitacion de
vivendas foi moi grande, pois creouse un instrumento francamente eficiente & hora de recuperar
barrios enteiros. A rehabilitacion con cargo aos fondos publicos ten xa un relativamente longo
percorrido en Espafia, pois foi na segunda metade da década de 1980 cando comezaron as
politicas de subvencion para a recuperacion de conxuntos histéricos con problemas de

degradacion. Porén, limitAbanse a eses espazos nobres, patrimonialmente relevantes,

1 0 Plan de Vivenda 2005-2008, o seu herdeiro, o Plan Estatal de Vivenda e Rehabilitacion 2009-2012; e o actual,
que introduce un xiro mais evidente na potenciacidon da rehabilitacion: o Plan Estatal de Fomento do Aluguer, a
rehabilitacién edificatoria e a rexeneracion e renovacién urbanas 2013-2016.
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esquecendo o resto de pezas urbanas, que as veces presentaban necesidades moi semellantes
ou mesmo en ocasions significativamente mais perentorias nos barrios construidos nas
décadas comprendidas entre 1940 e 1980.

Mantense a denominacion tradicional para a intervencién rehabilitadora, Areas de
Rehabilitacion Integral (ARI), ainda que agora esa homenclatura se reserva s0 para “os tecidos
urbanos, zonas dos mesmos ou barrios en proceso de degradacion fisica, social ou ambiental,
asi declarados polas Comunidades Auténomas e Cidades de Ceuta e Melilla... con mais de
quince anos de antiglidade”, segundo rezaba este Plan, manténdose ese espirito nos
seguintes, diferencidndose das intervenciéns do mesmo tipo nos cascos historicos, que pasan a
denominarse Areas de Rehabilitacion de Centros Histéricos (ARCH).

Tanto as ARl como as ARCH consisten no financiamento por parte das tres
administracions (Estado, Autonomia e Municipio) de obras de rehabilitacion de barrios enteiros
en tres vias: no interior das vivendas (para dotalas de accesibilidade a persoas con
discapacidade, a existencia e correcto funcionamento de servizos sanitarios e cocifias,
instalacions eléctricas, saneamento e fontaneria, calefaccion, extraccion de fumes e ventilacion,
illamento térmico e acustico, adecuada distribucibn de espazos interiores e ventilados e
sistemas de aforro enerxético); nos elementos comuns dos edificios (dotalos de acceso
axeitado a persoas con discapacidade, de proteccion fronte a incendios, de adecuadas
condiciéns de ornato e salubridade, de estanquidade fronte & chuvia, de seguridade estrutural,
de sistemas adecuados de evacuacion da auga de chuvia e saneamento e de sistemas de
aforro enerxético); e na reurbanizacién do conxunto do espazo considerado.

Nos dous primeiros casos as axudas supofien unha subvencion a fondo perdido que
acada de media o 50 % dos custos das obras (ainda que esta porcentaxe varia en cada
Comunidade Auténoma en funciéon do desenvolvemento particular da normativa estatal), pero
esta contia pode variar no caso das obras no interior das vivendas e situarse entre o 30 e 0 80
% en funcion do nivel de renda do fogar. Ademais, o resto do custo da rehabilitacion cabe a
posibilidade de financialo mediante créditos brandos negociados polas autoridades municipais
con algunha entidade financeira. No terceiro caso, o da reurbanizacion e recuperacion social e
ambiental do conxunto do barrio, a financiamento publico sup6n o 100 %.

A concesion dunha ARI e a intervencion rehabilitadora integral dun barrio supon de xeito
automético un incremento notable do valor das vivendas situadas nel. Por iso, o proceso debe
estar sometido en todo momento a un control publico do proceso. Asi, 0s sucesivos plans
contemplan mecanismos de salvagarda desas intervencions sociais (impedimento para a venda

nos seguintes cinco anos a rehabilitacion), ainda que non de todo eficientes, pois non se pon
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freo a posibles intentos de especuladores de facerse con vivendas antes comezar o proceso de
rehabilitacion ou mesmo cando este estd en marcha e os propietarios de vivendas do barrio non
solicitaron intervencions nas suas residencias.
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Fig. 1-Localizacion en Galicia das Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) e Areas de Rehabilitacion de

Cascos Historicos (ARCH). Outubro de 2013
Fonte: elaboracién propia en base a datos da Conselleria de Vivenda da Xunta de Galicia.

Para lograr a declaracion dunha zona ARI € necesario que sexa solicitada polo municipio

no que se sitla o barrio en cuestion ao goberno rexional correspondente, e que este comprobe
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gue se cumpren 0s criterios establecidos para tal recofiecemento. Se o goberno autbnomo o
aproba, iniciarase un procedemento para firmar un convenio co Ministerio de Vivienda, de xeito
gue unha comision bilateral actuara para concretar o numero de actuaciéns que financia o
Estado, en qué prazos, etc.

En calquera caso, e sexa cal sexa o importe das intervencions, esta estipulado que no
caso de Galicia aos particulares lles corresponda achegar o 42,47 % do total do custo das
intervencions (sen contar as de reurbanizacion que son por conta, como dixemos, das
Administracions Publicas), ao Ministerio de Vivienda o 23,01 %, & Xunta de Galicia 0 22,59 % e
aos municipios 0 11,93 %.

Para a aprobacién, o municipio ten que presentar unha memoria (denominada Memoria-
programa) onde demostre a necesidade de actuacion (mediante a analise do proceso de
degradacion fisica, social e ambiental do barrio, do nivel de avellentamento, dos problemas
sociais e economicos existentes, do abandono das actividades econdmicas, etc.), asi como
unha delimitacién precisa do conxunto de vivendas e unha avaliaciébn do numero de moradas e
edificios nos que seria preciso actuar. A novidade desta politica sup6n a necesidade para os
concellos de contar con estudos que demostren a necesidade de aplicar a rehabilitacion e o
xeito de integrala en criterios de sustentabilidade urbana mais xerais.

Numerosos municipios de Galicia, xunto con outros de Catalufia, Madrid, Castela e Le6n,
e en xeral do conxunto do Estado, foron pioneiros na peticién de zonas ARI (Manero, 2009). As
bondades deste Plan, e a oportunidade que supdn de recuperacién social e arquitectdnica de
barrios degradados, fixeron que se tefian disparado as peticions, desbordando as previsions
iniciais, provocando varias ampliaciéns do alcance das actuacions de rehabilitacion.

Con respecto aos datos concretos sobre Galicia, pédese falar tamén dunha notable
peticion de zonas ARI, concedidas na sUa meirande parte, e da preparacion actual de
Memorias-Programa por parte de numerosos municipios para tentar conquerir mais axudas para
os seus barrios. Neste momento (outubro de 2013) estan en marcha 56 ARI e ARCH (figura 1)
na comunidade autbnoma de Galicia. En conxunto, dende o inicio do programa 8.767 vivendas
foron rehabilitadas en Galicia ao abeiro destas axudas, con 2.500 actuacions s6 no ultimo ano
contabilizado (2012). A primeira ARI en declararse en Galicia ao abeiro do Plan de Vivenda
2005-2008 foi a do barrio de Vista-Alegre, en Santiago, sendo tamén pioneiro a nivel estatal
(estivo no primeiro grupo de barrios aprobados) e contou cunha Memoria-Programa elaborada
por unha equipa que nés diriximos e que foi posta como exemplo pola propia Comunidade
Auténoma de Galicia (a través da sta Conselleria de Vivenda) do modelo a seguir para a

peticiobn de zonas ARI. A experiencia na elaboracion desa memoria, asi como na direccion
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doutras nove en Galicia, son a base da metodoloxia para a elaboracién deses documentos

previos que exporemos a continuacion

3. Metodoloxia de elaboracién dunha Memoria-Programa para a peticién de

declaracion dunha Area de Rehabilitacion Integral (ARI)

A metodoloxia que a continuacion se expora xorde do traballo continuado dun grupo de
xebgrafos da Universidade de Santiago, apoiados por investigadores e profesionais de
diferentes disciplinas (arquitectos, politblogos e economistas) que colaboraron en proxectos e
actuaciéns concretas. E froito da reflexion posterior a dez traballos en diferentes cidades, vilas e
mesmo nudcleos rurais de Galicia, todos eles en relacion con procesos de renovacion e
rehabilitacion urbana (tres ARI en Santiago de Compostela, outros tres na Corufia, dous en
Ourense, e os estudos para a rehabilitacion dos nucleos de Sabaris no municipio de Baiona e a
aldea de Moimenta, no de Boiro).

Na figura 2 p6édese observar como a realizacion da Memoria-Programa se inicia cun
encontro cos vecifios previo 4 posta en marcha do traballo. Tratase dun grupo de persoas
seleccionadas polos seus cofiecementos e/ou relevancia social (representantes de asociaciéns
de vecifios, de asociacidns culturais ou axentes sociais diversos). Esta reunion é importante,
pois facilita a comunicacion posterior cos vecifios do barrio e os seus participantes poden actuar
de mediadores para que algluns habitantes do barrio nos permitan entrar nas sldas casas e
fotografar humidades, danos, etc., que poidan ser obxecto prioritario da rehabilitacién.

Como podemos comprobar, xa neste momento inicial, a metodoloxia de traballo de tipo
cualitativo sera relevante, ainda que por suposto, combindndoa cunha forte compofiente de
investigacion cuantitativa. A inclusibn de métodos de investigacion de indole cualitativa é
indispensable, pois cremos que tefien que aflorar no estudo as necesidades que manifesten os
propios vecifios, asi como as suas inquedanzas.

A continuacién, propofiense os aspectos que consideramos minimos a abordar & hora de
elaborar este tipo de estudos: analise do proceso de degradacion fisica, social e ambiental do
barrio (tal e como se menciona, sen maior concrecion nos Plans de Vivenda con respecto a
declaracion das ARI); analise FAFO (Feblezas, Ameazas, Fortalezas e Oportunidades);
exposicion aos residentes e retroalimentacion; avaliacion da necesidade dunha actuacién de
renovacién e/ou rehabilitacién; propostas de actuacion, tanto nos elementos individuais
(vivendas) como comuns (edificios e reurbanizacion); e, fichas pormenorizadas de cada bloque
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de vivendas ou edificio, coas suas caracteristicas, diagndstico, propostas de intervencion e
estimacion de custos (figura 2).

Encontro previo coa vecifianza Reflexion sobre aspectos a Analise do proceso de
e/ou axentes sociais abordar no estudio. Indice degradacion fisica, social e
existentes no barrio ou nicleo indicativo do traballo ambiental do barrio ou nicleo

T
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Fig. 2-Metodoloxia para a caracterizacion da necesidade de rehabilitacion e renovacién urbana
Fonte: elaboracion propia.
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O primeiro deses aspectos, a andlise do proceso de degradacion fisica, social e ambiental
da 4rea na que esteamos a traballar, cremos que debe contar con oito grandes aspectos para
poder chegar a concretalo.

Asi, o primeiro deles é a realizacién dunha cartografia de delimitacion do ambito para o
que se vai a formular a peticién de declaracién como ARI (figura 3). E necesario que o barrio
apareza claramente delimitado no plano do nicleo e que se recolla a divisién interna do
mesmo: vivendas, zonas verdes, espazo publico, etc. O ideal é crear un sistema de informacion
xeografica que permitird unha boa representacion gréfica xunto a analises detalladas da area
en cuestion.

Outro aspecto a abordar € a xénese e evolucion da peza urbana ou do nicleo en cuestion
(figura 2). E dicir, aproximarnos a cal foi 0 momento de construcién, a que acontecementos
poden explicar a sta creacién, a quen foron 0os seus moradores iniciais, etc. E, por suposto, ver
como foi a sta evolucion e se houbo ou non procesos de renovacion social mediante a chegada
de novos residentes. Esta aproximacion a historia do barrio serviréd para interpretar mellor como
se chegou a producir o proceso de degradacién social e ambiental (de existir) que é necesario
reverter.

Un terceiro aspecto a considerar (figura 2) é o da analise do planeamento urbanistico. A
necesidade de prestar atencion ao planeamento vixente estriba en que os sucesivos Plans de
Vivenda recolle taxativamente no seu articulado que, de aprobarse unha ARI, a rehabilitacion
deberd axustarse as normativas urbanisticas municipais. Doutra banda, ese estudo do encadre
do barrio ou nucleo nas disposiciéns urbanisticas municipais seran esenciais na fase das
propostas de actuacién, que sempre seran acordes co mesmo.

Outra das cuestiéns mais relevantes a abordar na Memoria-Programa é a consulta aos
residentes a través da realizacion de enquisas, entrevistas en profundidade con alguns vecifios,
foros de participacion cidada, etc. O mais habitual, é a realizacion dunha enquisa, ainda que hai
que ter presente que é 0 mais custoso en tempo, recursos humanos e econémicos de todo o
estudo. A hora de facer unha enquisa debemos ter en conta o universo ao que vai destinada, e
tratar de aproximarnos o maximo posible na mostra & situacion social do barrio, de maneira que
haberd que realizar un nimero de cuestionarios proporcional ao peso relativo de homes e
mulleres, asi como & estrutura por idades.

As principais cuestions que se deben abordar na consulta son as relacionadas coa
vivenda: tempo de residencia, réxime de tenencia e estado xeral. DUas preguntas son

sumamente importantes con respecto & morada particular: se os residentes cren necesario
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reformar o seu piso, e, de ser afirmativa a resposta, se estarian dispostos a levar a cabo unha
intervencion subvencionada. Unha resposta negativa a estas cuestions suporia unha evidente
declaracion de fracaso no caso de levar adiante unha ARI. E interesante tamén preguntar polos
déficits que os moradores aprecian que existen nos pisos, nos edificios e na urbanizacion xeral

do barrio.

N

E 1:10000

LENDA
[ e

Edificacidns

iario

Fig. 3-Delimitacion do ambito do barrio de A Alméaciga (Santiago de Compostela) para o que se solicitou a

declaracion de ARI
Fonte: Memoria-Programa da ARI. elaborado por Xosé Constenla.

Un seguinte blogue de preguntas da enquisa debe estar relacionado co barrio, incidindo
na dotacion dos servizos necesarios para os residentes, na topofilia ou topofobia por el e na
convivencia vecifial. Un ultimo conxunto de cuestidons seran as referidas a situacion econémica
e profesional, tales como a situacion profesional, a rama de actividade, o lugar de traballo e,
finalmente, o nivel de renda.

A partir da enquisa tamén se pode abordar outro dos aspectos que consideramos
esenciais no estudo: a caracterizacion das vivendas e da morfoloxia do barrio (figura 2). Este

capitulo débese completar, ademais, achegandonos ao planeamento municipal que nos
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informar& sobre superficies, volumes, edificabilidade, etc. E, por suposto, é necesario facer un
intenso traballo de campo: observacion directa do sistema viario, aparcadoiros, estado interior e
exterior das vivendas e edificios, dos equipamentos, da urbanizacion xeral, etc. Neste sentido
faise imprescindible o fotografado das deficiencias e aspectos positivos das construcions e
elementos da morfoloxia do barrio, que sirvan como probas do estado fisico do espazo
estudado.

A aproximaciéon as caracteristicas demogréficas dos residentes é outro dos asuntos
fundamentais a desenvolver (figura 1). Interesa neste caso ver cal foi a evolucion demografica,
para saber se o barrio ou nucleo esta a perder ou gafiando poboaciéon e en que datas se
produciron os cambios poboacionais mais importantes. Neste sentido, tamén € relevante
cofiecer a composicion por idade e sexo: a senectude indicanos problemas de mobilidade entre
os residentes; polo seu lado, a feminizacion pode supor riscos de exclusion social. Outros
aspectos a contemplar son, por unha banda, a composicién dos fogares, que nos proporcionara
informaciéns complementarias sobre nimero de membros por fogar, tipoloxia dos residentes,
namero de posibles perceptores de rendas nel, etc. E, por outra, o nivel de estudos e a
estrutura socioprofesional, que nos axudaran, xunto coas respostas da enquisa, a aproximarnos
ao nivel de renda da poboacion.

As fontes principais de informacion para abordar a analise demogréfica son o Padrén de
Habitantes (esta é fonte esencial pola sGa actualizacién continua) e o Censo de Poboacién e
Vivendas. Este contempla a posibilidade de consultar e elaborar tAboas personalizadas na Web
do Instituto Nacional de Estadistica, cun nivel de desagregacion que chega até a seccion
censal, ainda que ten o inconveniente do desfasamento cronoléxico dos datos, provenientes do
reconto de 2001.

Pola sta banda, os aspectos relacionados coa actividade econdmica da peza urbana
obxecto de estudo abdrdanse noutro apartado (figura 2). Nel é importante caracterizar a
actividade comercial e a dotacion de servizos publicos e privados, asi como a sua evolucion.
Tratase de facer unha avaliacion do nivel dotacional e de autosuficiencia do barrio ou nucleo.
Neste caso € moi enriquecedor realizar outra enquisa (moito mais sinxela que a xeral) para
cofecer a actividade e inquietudes dos comerciantes.

Entroncando co aspecto econémico estd o da mobilidade (figura 2), interesante para
saber o grao de autosuficiencia existente no barrio (no sentido de se os vecifios se tefien que
desprazar ao exterior para acceder aos servizos basicos ou s6 para os especializados), que tipo
de desprazamentos se desenvolven, e que medios se empregan, para ir ao traballo fora do

ambito de residencia. Neste apartado tamén hai que estudar o grao de utilizacion do espazo
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publico, o que servir4 en grande medida para comprobar se 0os espazos de goce da cidadania
son adecuados ou non: parques infrautilizados, areas de reunion non pensadas como tales e
gue necesitarian de mellora, parques infantis, xardins e parques, etc. Todos estes aspectos, de
demostrarse problemas con eles, apoian de maneira relevante a necesidade da existencia
dunha ARI.

Unha vez completados todos estes aspectos que compofien a analise do proceso de
degradacion fisica, social e ambiental do barrio, estaremos en disposicion de pasar a segunda
fase, a da realizacion dunha andlise FAFO (Feblezas, Ameazas, Fortalezas e Oportunidades),
pois xa teremos informacién polo mitdo para poder atopar as claves dos aspectos nos que sera
necesario intervir e aqueles que, dada a sua potencialidade, habera que reforzar (figura 2).

Unha vez realizado o FAFO cremos conveniente levar a cabo unha exposicién aos
vecifios dos resultados do traballo. Agora si mediante unha convocatoria mais aberta a
participacion de todos aqueles que queiran acudir. E unha boa oportunidade de contrastar as
nosas conclusions coas inquietudes e concepcions dos residentes sobre o seu propio barrio.
Deste xeito, poderemos cofiecer se coincidimos co que eles demandan e se estan de acordo co

noso traballo e apreciacions.
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Fig. 4 - Exemplo de ficha pormenorizada de edificio. ARI de Polvorin-Camelias-Carballeira (Ourense).
Fuente: Memoria-Programa del ARI. Realizacién, Maricarmen Gonzalez.
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Con este novo proceso participativo logramos tamén, pensamos, unha maior identificacion
dos residentes co proxecto de consecucion dunha ARI e con iso unha maior posibilidade de
éxito no caso da sua declaracién, pois sentiranse participes do proceso e seran mais proclives
a levar a cabo a rehabilitacion nas suas vivendas e edificios.

Se finalmente se considera positiva a resposta & cuestion de se é necesaria a
rehabilitacion no barrio, pasaremos xa a Ultima fase do estudo, a realizacién de propostas de
actuacion e de fichas pormenorizadas de cada edificio e/ou bloque de vivendas (figura 4).

Polo que respecta as propostas de actuacion, estas deben ser o mais concretas e
concisas posibles na sua formulacion, pero amplas en canto ao desenvolvemento de como se
poden levar a cabo, expondo varias posibles soluciéns e o seu custo. Por exemplo, no caso de
gue a proposta sexa a colocacion de ascensores, contar cun estudo arquitecténico de onde
deberian situarse (se hai varias posibilidades deberan ser exploradas todas), os planos de
como levar a cabo esas obras e 0 seu custo aproximado. Esta fase é importante, pois facilita
moito a posta en marcha da ARI en caso da declaracién positiva.

E, finalmente, no tocante as fichas pormenorizadas de cada bloque e/ou edificio, hai que
apuntar que son tamén un aspecto relevante para o éxito posterior da ARI. Permiten ter unha
idea moi aproximada das necesidades de cada edificio (débese facer un diagnéstico en detalle
de cada un deles), en gue aspectos sera necesaria a rehabilitacion, con propostas de
intervencion e unha estimacién de custos das mesmas (figura 4).

Con isto acabaria o traballo en relacién & realizacibn da Memoria-Programa, pero antes
de realizar a solicitude definitiva do ARI & Comunidade Autbnoma por parte do municipio, o
proceso deberia concluir, ao noso entender, cunha exposicion publica dos resultados finais &

vecifianza, coa presenza dos responsables politicos municipais.

4. Conclusiéon

Nesta analise abordouse desde unha perspectiva tedrica a necesidade da rehabilitacién
arquitectonica e funcional de espazos urbanos degradados Esa rehabilitacion non s6 debe
guedar no plano fisico, de recuperacion de edificios, sen6n que ten que conseguir tamén a
recuperacion social e funcional deses espazos para que tefian viabilidade futura e contribdan &
sustentabilidade da propia cidade nun triple plano, o econdmico, o social e o ambiental.
Ademais, expuxose unha metodoloxia para elaborar as Memorias-Programa, 0s estudos

necesarios para xustificar a necesidade de rehabilitacion. Tratase dunha formulacion froito da
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experiencia adquirida en varios traballos con barrios galegos e que deu os seus froitos coa
declaracién como zonas ARI de varios deles. A intencién € a de contribuir para que poida ser

utilizada noutros exemplos e poida servir para a declaracion de novas ARI.
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