5.4 - A Estrutura do Parque Habitacional e sua evolugado entre 1970 e 1991

Em 1970, existia no Grande Porto um total de 207 730 alojamentos, nimero este
superior ao de familias residentes (199 195), contudo, quando comparamos o nimero de
alojamentos ocupados com as familias residentes, verificamos que todos os concelhos
tém défice de alojamentos, destacando-se o concelho do Porto com um défice de 5 105,
seguido de Matosinhos (865) e Vila Nova de Gaia (315) (quadro 62). Situacdo que é
agravada tendo em conta o nimero de alojamentos néo cldssicos existentes.
Relativamente aos alojamentos que se encontravam vagos, a maioria destes destinavam-
se ao arrendamento (9 775) enquanto que os para venda totalizavam apenas 495. Esta
situacdo altera-se nas décadas seguintes, na medida em que os fogos para arrendamento
praticamente desaparecem do mercado, em consequéncia da legislagdo relativa ao
arrendamento urbano.

Em 1981, existiam no Grande Porto 276 734 alojamentos cldssicos, nimero este
superior ao de familias residentes (269 742). Ainda relativamente a este tipo de
alojamentos refira-se que, 92% estavam ocupados como residéncia habitual, 1,1% de
uso sazonal e os restantes 7,3% tinham ocupante ausente ou encontravam-se vagos
(quadro 63).

A percentagem mais baixa de alojamentos ocupados em permanéncia (88%),
ocorre em Valongo, devido, sobretudo, a importancia dos alojamentos com ocupante
ausente (5%) e a mais alta em Matosinhos e Gondomar. Os alojamentos com ocupante
ausente, sdo superiores aos de uso sazonal em todos os concelhos. Estes fogos devem
pertencer a emigrantes ou ainda a individuos que terdo partido para as suas terras de
origem, e que, por esse facto, ndo lhes dao utilizagdo. Outra hipétese explicativa, € a de
estarem incluidos neste tipo de ocupacio fogos arrendados cujo inquilino se terd fixado
noutro local mantendo o alojamento devido ao seu baixo custo, por as rendas praticadas

serem relativamente baixas (quadro 64).



Quadro 62 - Numero de alojamentos classicos e familias em alojamentos classicos, em 1970

Alojamentos Classicos

Alojamentos Cldssicos Vagos

Concelhos Total % |Ocupados % |Uso Saz. | % |Total % |P/ Venda| % |P/ Arrend.] % |Outros % |Nao Class.|Familias
Gondomar 25.560] 100 23.850] 93,3 90| 0,4 1.620] 6,3 451 0,2 890| 3,5 685]2,7 105] 24.020
Maia 16.190f 100 15.0001 92,6 115] 0,7 1.075] 6,6 55| 03 760|4,7 260] 1,6 60| 15.220
Matosinhos 28.585] 100 26.050] 91,1 90] 0,3 2.445| 8,6 130] 05 1.465]5,1 850]3,0 275] 26915
Porto 81.910] 100f 75.450] 92,1 495] 0,6 5.965|7,3 150] 0,2 4.810]5.,9 1.005] 1,2 160] 80.555
Valongo 9.505] 100 8.975| 944 55| 0,6 4751 5,0 201 02 23512,5 220]2,3 185 9.065
V. N. de Gaia 45.980] 100f 43.105] 93,7 325[ 0,7 2.550] 5,5 95| 02 1.615]3,5 840[ 1,8 285| 43.420
C. Periféricos | 125.820] 100] 116.980] 93,0 6751 0,5 8.165] 6,5 3451 0,3 4.965]3.9 2.855]2,3 910] 118.640
Grande Porto | 207.730] 100] 192.430] 92,6 1.170] 0,6 14.130] 6,8 4951 0,2 9.775{4,7 3.860{1,9 1.070] 199.195
Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populag¢do, 1970
Quadro 63 - Numero de alojamentos cldssicos e familias em alojamentos classicos, em 1981

Alojamentos Cldssicos Alojamentos Classicos Vagos
Concelhos Total % |Res. Hab. % |Uso Saz. | % |Ocup. Ause. | % |Total % |P/ Venda | % |P/ Arrend. |% |Outros % Nio Class. |Familias
Gondomar 35.551] 100 32.989] 92,8 185 0,5 1.170] 3,3 1.2071 34 317{0,9 539(1,5 3511 1,0 194| 35.212
Maia 22.306] 100 20.543] 92,1 1241 0,6 7171 3,2 922 4,1 178]0,8 504]2,3 240 1,1 406] 21.303
Matosinhos 38.303] 100 35.692] 93,2 3711 1,0 898]2,3 1.342] 3,5 48911,3 358]0,9 4951 1,3 545] 38.972
Porto 98.416] 100 90.288] 91,7 1.180] 1,2 3.446| 3,5 3.502 3,6 1.603|1,6 7901 0,8 1.109] 1,1 842 97.582
Valongo 17.593] 100 15.466] 87,9 106] 0,6 863 4,9 1.158] 6,6 436[2,5 540]3,1 1821 1,0 112] 16.419
V. N. de Gaia 64.565] 100 58.383] 90,4 1.059] 1,6 2.718]4,2 24051 3,7 825|1,3 5220,8 1.058] 1,6 393 60.254
C. Periféricos | 178.318] 100] 163.073] 91,5 1.845] 1,0 6.366] 3,9 7.034 3,9 2.245]1,3 2.463]1,4 2.326 1,3 1.650] 172.160
Grande porto | 276.734] 100] 253.361] 91,6 3.025) 1,1 9.812f3,5] 10.536] 3,8 3.848]1,4 3.253[1,2 3.435] 1,2 2.492| 269.742

Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populagdo, 1981




Na verdade, a maioria dos fogos arrendados tém rendas inferiores a 3 000$00
(mais de 87% dos fogos arrendados, em todos os concelhos) enquanto que aqueles que
apresentam rendas superiores a 9 000$00 ndo chegam a atingir os 1,5 % em todos os
concelhos.

Ainda quanto a ocupacdo, 48% dos alojamentos cldssicos de residéncia
permanente estavam sub ocupados, segundo o critério utilizado pelo INE!, os valores
mais altos sdo atingidos nos concelhos do Porto (58%) e da Maia (46%).

Esta imagem de aparente abundincia contrasta, marcadamente com as graves
caréncias existentes. No mesmo ano e segundo a mesma fonte2, 2 410 familias viviam
em 2 492 barracas ou outros alojamentos improvisados, 22 995 partilhavam a habitacio
com outra (s) e 70 596 viviam em sobrelotacdo, situagcdo esta que, conjuntamente com
os valores atingidos pela sub ocupagdo, aponta para uma imobilidade habitacional,
decorrente, sobretudo, da politica de arrendamento que inibe os processos de alteracio
de residéncia.

Quanto a evolugéo de 1970 para 1981 (quadro 65), verifica-se que os alojamentos
de residéncia habitual aumentam, sobretudo, nos concelhos periféricos, confirmando,
assim, a descentralizagéo residencial no interior do Grande Porto, aumentando, também,
os alojamentos para venda e uso sazonal, facto que indicia uma grande capacidade de
investimento na habitacdo. Relativamente aos alojamentos para venda, os maiores
aumentos dao-se no Porto, Vila Nova de Gaia e Valongo, apresentando este 0 maior
aumento em termos percentuais. Os alojamentos ndo cldssicos também aumentam em
todos os concelhos, com excep¢do de Valongo, apontando, assim, para um agravamento
das condicdes habitacionais das familias, particularmente nos concelhos do Porto, Maia
e Matosinhos.

Os alojamentos para arrendamento diminuem em todos os concelhos, com
excepcdo de Valongo que apresenta um aumento de 130%, o que, conjugado com o
aumento dos fogos para venda, indicia uma grande capacidade de oferta de alojamentos

neste concelho.

VINE - XII Recenseamento Geral da Populagdo e Il Recenseamento Geral da Habitagdo, 1981.
2 Idem Ib.



Quadro 64 - Alojamentos Classicos Arrendados, segundo o escaldo de rendas em 1981

Alojamentos Cldssicos Arrendados segundo o escaldo de renda

Concelhos <500% %o 500-1000$ P 1000-3000$ % 3000-5000$ %  ]5000-7000% % |7000-9000$ %  |9000-15000% %  |>15000$ %o Total
Gondomar 7.044 373 5.212 27,6 4.616 244 1.126 6,0 399 2,1 269 1.4 209 1,1 27] 0,1] 18.902
Maia 3.947 33,5 3.226 274 3.161 26,8 731 6.2 415 35 165 1.4 110 0.9 271 02 11782
Matosinhos 7.339 31,7 7.392 32,0 6.135 26,5 1.290 5,6 526 23 202 0,9] 213 0,9] 351 02 23.132
Porto 26.128 38,8 15.566 23,1 18.529 275 4.258 6,3 1.558 23 592 0,9] 567 0,8 1751 03 67.373
Valongo 2612 334 2.164 27,7 2.042 26,1 545 7.0 238 3.0 114 L5 9 1.3 5| 01 7.819
V. N. de Gaia 13.170 38,6 9.540) 28,0 8511 25,0 1.649) 4.8 639 1.9 295 0,9 222 0,7 68] 02| 34.094
Total 60.240 36,9 43.100 264 42.994 26,4 9.599 5.9 3.775 23 1.637 1,0 1.420 0,9 337] 02} 163.102
Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populagdo, 1981
Quadro 65 -Variacdo dos alojamentos 1970-81

Variacio dos Alojamentos cldssicos 1970/81 Varia¢io dos Alojamentos cldssicos vagos 1970/81 Variacio 1970/81
Concelhos Total Res. hab. % Uso saz. % Total P/Venda %  |P/ Arrend. %  |Outros %  |Aloj.ndo clas. %  |Familias
Gondomar 9.991 9.129 383 95 105.6 -413 2721 6044 3511 -394 -334] 488 89 84.8 11.192]
Maia 6.116 5.543 37,0 9 7.8 -153 123] 2236 -256]  -33.7 -20 -1, 346 576,7 6.083
Matosinhos 9.718 9.642 37,0 281 3122 -1.103 359 276,22 -1.107 -75,6 -492 -57,9] 270 98,2 12.057
Porto 16.506 14.838 19,7 685 138,4 -2.463 1.453 968,7 -4.020 -83,6 104 10,3 682 426,3 17.027
Valongo 8.088 6.491 72,3 51 92,7 683 416| 2080,0] 305 129.8 238 -17.3 -73 -39.5 7.354
V. N. de Gaia 18.585 15.278 354 734 225,8 -145 730] 7684 -1.093]  -67.7 218 26,0 108 37,9 16.834]
Total 69.004 60.921 31,7 1.855 158,5 -3.594 3.353 6774 -6.522 -66,7 -562 -14,6] 1.422 1329 70.547
Fonte: INE: Recenseamentos da Populacdo, 1970 e 1981




Relativamente ao tipo de edificio verifica-se que, tanto em 1970 como em 1981,
predominavam os edificios com um alojamento (quadros 66 e 67), contudo, de 70 para
81, aumenta o nimero de alojamentos em edificios mais altos (com mais do que um
alojamento), particularmente nos concelhos do Porto, Matosinhos e V.N. de Gaia,
portanto, os mais urbanos do ponto de vista formal e que sofreram um crescimento
maior na década de 80, dai a importancia da constru¢do em altura, situagcdo esta,
também provocada pelo aumento dos precos do solo. Alids, estes eram os mesmos
concelhos que em 1970 possuiam, também, o maior nimero de alojamentos deste tipo.

Esta imagem do predominio da habita¢io unifamiliar3, que como veremos é
essencialmente feita por iniciativa dos particulares individuais, pode ainda ser reforcada
pela andlise do nimero de pavimentos por edificio para o ano de 1981, em que, 57% e
33% do total de edificios tém, respectivamente, um ou dois pavimentos. Os edificios
com mais de dois pavimentos sdo pouco significativos no Grande Porto, sendo, no
entanto, de salientar o caso do Porto com 28,5% dos edificios com mais de trés
pavimentos, enquanto que os restantes concelhos possuem valores inferiores a 6%
(quadro 68).

Relativamente a idade do parque habitacional, que constitui um dos principais
indicadores quanto ao estado de degradacdo do mesmo, 89% dos edificios do Grande
Porto foram construidos antes de 1970 (fig. 43).

O concelho do Porto é aquele que apresenta o parque mais antigo, pois 75% dos
edificios foram construidos antes de 1960, enquanto que o concelho de Valongo é
aquele que apresenta o parque mais recente, com 52% de edificios construidos apods

1960, seguido de Gondomar e Maia, respectivamente com 45% e 42%.

N

3 Atendendo, ainda, a importancia da construcio clandestina nesta drea, construida durante a
década de 70 e sendo estes na generalidade alojamentos de tipo unifamiliar, ndo nos estranha o peso que

estes assumem em 1981.



Quadro 66 - Alojamentos Classicos ocupados e vagos, por tipo de edificio, 1970

Alojamentos cldssicos por tipo de edificio

Ed. de um s6 alojamento

Ed. com mais de um alojamento

Vagos Vagos

Concelhos |Ocupado |P/venda |P/Arrend. |[Uso sazonal |Ocupado|P/venda |P/Arrend. |Uso sazonal

Gondomar 12.270 25 355 40| 11.580 20 535 50
Maia 11.040 25 485 85 3.960 30 275 30
Matosinhos 13.010 55 640 40( 13.040 75 825 50
Porto 31.665 1.175 685 220| 43.785 80 3.635 275
Valongo 5.230 5 75 15 3.745 15 160 40
V. N. de Gaia 22.830 35 935 200 14.275 60 680 125
Total 96.045 1.320 3.175 600f 90.385 280 6.110 570

Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populagio, 1970

Quadro 67 - Alojamentos Classicos ocupados e vagos, por tipo de edificio, 1981

Alojamentos cldssicos por tipo de edificio

Ed. de um s6 alojamento

Ed. com mais de um alojamento

Vagos Vagos

Concelhos |Ocupado |P/venda |P/Arrend. |[Uso sazonal |Ocupado|P/venda |P/Arrend. |Uso sazonal

Gondomar 18.063 58 176 101] 14.894 254 359 84
Maia 12.630 46 99 73] 7.889 132 404 50
Matosinhos 15.821 79 106 165 19.792 410 249 206
Porto 26.986 129 131 241| 62.545 1.443 645 906
Valongo 8.302 44 60 391 7.150 392 480 67
V. N. de Gaia 38.698 215 269 710] 19.621 608 248 343
Total 120.500 571 841 1329] 131.891 3.239 2.385 1.656

Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populacio, 1981




Quadro 68 - Edificios segundo o nimero de pavimentos, 1981

Concelhos |Total C/lpav. | % |C/2pav.| % |C/3 pav.| % |C/4pav. | % |C/Spav. |% |C/6pav. | % |C/Tpav.e+ | %

Gondomar 25.153] 13.273|52,8] 10.749(42,7 845] 3,4 238| 0,9 30 0,1 8] 0,03 101 0,04
Maia 16.787 9.822]58,5 6.467] 38,5 335 2,0 144 0,9 12{0,1 00,00 71 0,04
Matosinhos 23.601| 14.909]63,2 7.461]31,6 793] 3,4 256( 1,1 73(0,3 551 0,2 541 0,2
Porto 44.073] 17.784]40,4] 13.733|31,2| 6.645| ### 3.849| 8,7 1.194(2,7 4741 1,1 3941 09
Valongo 11.836 6.835]57,7 4.278]36,1 3421 2,9 3441 2,9 2210,2 8| 0,1 71 0,1
V.N. de Gaia] 49.607] 34.188]68,9] 12.880]26,0 1.578 3,2 594 1,2 173{0,3 61| 0,1 133] 0,3
Total 171.057] 96.811]56,6] 55.568]32,5| 10.538] 6,2 5425 3,2 1.504{0,9 606 0.4 605 0.4

Fonte: INE: Recenseamneto Geral da Populacio, 1981
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Fig. 43 - Edificios segundo a época de construgcdo

De uma maneira geral, verifica-se um aumento generalizado da constru¢do apds
1960, salientando-se, particularmente, o periodo de 1961-75, sobretudo para os
concelhos periféricos do Porto, devido, essencialmente, a descentralizagdo residencial
associada a descentralizacio populacional, a melhoria da acessibilidade
intra-metropolitana, ao aumento de precos da habitacdo na cidade e a politica de
arrendamento.

Estes valores em conjunto com o peso do arrendamentot na cidade do Porto,
apontam para um agravamento do estado de degradacdo do parque habitacional na
cidade e, consequentemente, da qualidade de vida das populagcdes, sobretudo das que
vivem nos alojamentos mais antigos, como € o caso das freguesias centrais e
pericentrais.

Relativamente ao conforto dos fogos, consideramos como indicadores a sua
situacdo em termos de infra-estruturas e dimensido do alojamento. Quanto ao primeiro
aspecto, verifica-se que, apesar de se tratar de uma das principais dreas urbanas do pafs,
nem todos os alojamentos dispdem do minimo de condi¢gdes sanitdrias. Assim, de um

total de 255 548 alojamentos familiares ocupados, 66% possuem todas as infra-

4 Refira-se que a este tipo de ocupagdo correspondem maiores dificuldades de conservacido, uma
vez que os niveis muito baixos de rendas praticados nido permitem que os senhorios facam obras de

recuperacdo dos imdveis.



estruturas (electricidade, agua, retrete e banho) e 2% ndo possuem qualquer tipo de
infra-estruturas, sendo os nao cldssicos os que oferecem piores condicdes (quadro 69).

Refira-se ainda que, 8% dos alojamentos familiares ocupados ndo possuem
instalacdes sanitdrias, variando a nivel concelhio entre os 6% para Valongo e 11% para
a Maia. Quanto a dgua canalizada, 17% dos alojamentos ndo possuem abastecimento de
dgua ao domicilio oscilando os valores entre 28% na Maia e 5% no Porto, estando esta
variagdo relacionada, essencialmente, com o nivel de urbanizacdo dos concelhos.

A existéncia de instalagdes de banho no alojamento é mais reduzida, pois cerca de
34% dos alojamentos ndo dispdem desta comodidade. Os valores concelhios apresentam
uma distribuicdo bastante préxima, variando entre 21% no Porto e os 44% em
Gondomar, mais uma vez o nivel de urbanizacio parece ser o responsavel pela variagdo
deste indicador.

No que toca ao outro indicador indirecto do conforto dos alojamentos, a sua
dimensdo, em termos de nimero de divisdes, verifica-se que a média de divisdes por
alojamento é de 3,57, sendo a média de pessoas por divisdo de 1,07, enquanto que a
média de pessoas por alojamento € igual a 3,82.

A dimensdo mais comum, € de trés divisdes por alojamento, com 33% dos fogos
nesta classe. Em todos os concelhos o segundo grupo mais significativo é o de quatro
divisdes. Os fogos mais pequenos, com apenas uma divisdo, t€m pouca expressido no
conjunto, com apenas 6% dos alojamentos nesta classe, os maiores, ou seja, 0s com seis
e mais divisdes, tém também uma ocorréncia reduzida (9%).

Relativamente a 1991, dltimo ano que dispomos de dados, no Grande Porto
existiam cerca de 352 mil alojamentos cldssicos, para um pouco mais de 310 mil
familias. No entanto, este excesso de alojamentos era apenas aparente, uma vez que,
apenas 299 mil eram utilizados como residéncia habitual. Dos restantes, 34 mil estavam
vagos; 10 779 tinham uso sazonal e 8 355 tinham ocupante ausente. Existiam, ainda,
1800 alojamentos ndo cldssicos, nos quais viviam 6 941 pessoas (quadro 70).

Pela andlise do quadro 70 constata-se, ainda, que a percentagem mais baixa de
alojamentos ocupados em permanéncia, ocorre em Vila Nova de Gaia (82%), devido,
sobretudo, ao peso dos alojamentos de segunda residéncia e a percentagem mais alta em
Gondomar (88%) e na Maia (87%). Os alojamentos com ocupante ausente, S0
superiores aos de uso sazonal nos concelhos interiores (Gondomar, Maia e Valongo),
sendo os de uso sazonal superiores aqueles nos concelhos do litoral - Matosinhos, Porto

e Gaia.



Quadro 69 - Alojamentos familiares ocupados segundo as instalacdes existentes em 1981

C/ todas as Infra-estruturas (1) Sem nada
Cléssicos Nio Cldssicos Cléssicos  |[Nao Cldssicos Aloj. Fam. Ocupados

Concelhos N° % N° % N° % N° % |Clés. Niao clds. |Total

Gondomar 18.431] 55,6 48 0,1 230 0,7 471 0,14 32.989 171 33.160
Maia 12.140] 58,3 32 0,2 130 0,6 86 0,41 20.543 277)  20.820
Matosinhos 23.266| 64,3 41 0,1 144 0,4 216] 0,60 35.692 503] 36.195
Porto 70.940177,9 138 0,2 248 0,3 163] 0,18 90.288 763] 91.051
Valongo 9.555]61,4 11 0,1 129 0,8 36| 0,23 15.466 103 15.569
V. N. de Gaia 34.850] 59,3 46 0,1 288 0,5 721 0,12 58.383 370] 58.753
Total 169.182] 66,2 316 0,1 1.169 0,5 620] 0,2] 253.361 2.187] 255.548

(1) electricidade, retrete, 4gua e banho
Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populacio, 1981

Quadro 70 - Numero de alojamentos classicos, ndo classicos e familias em alojamentos classicos, em 1991

Alojamentos Cldssicos

Alojamentos Cldssicos Vagos

Concelhos Total % |Res. Hab. %o Uso Saz. % |Ocup. Ause. | % |[Total P P/ Venda |% |P/ Arrend.|% |Outros* |% |Nao Cldss.|Familias

Gondomar 46.306] 100 40.694 87,9 788 1,7 1.301} 2,8 3.523 7,6 1.201] 2,6 3321 0,71 1.990] 4.3 169] 42.421
Maia 30.103) 100 26.220 87,1 590 2,0 1.035] 34 2.258 7,5 695] 2,3 166] 0,6 1.397] 4,6 100] 26.704
Matosinhos 52.237] 100 44.722 85,6 1772 3.4 1.444] 2,8 4.299 8,2 719] 1.4 504 1,0] 3.076] 5.9 457 46.549
Porto 112.404| 100 94.670 84,21 4.199 3,7 1.228| 1,1 12.307 10,9 2.685| 2.4 1.283] 1,11 8.339] 7.4 7831 99.324
Valongo 23.233| 100 20.111 86,6 309 1,3 1.030] 4.4 1.783 7,7 416| 1,8 1441 0,6] 1.223] 5,3 65] 21.384
V. N. de Gaia 87.728| 100 72.260 82,4 3.121 3,6 2.317] 2,6 10.030 11,4 3.580| 4.1 7231 0,8 5.727| 6,5 226 74.519
Conc. Periféri 239.607] 100] 204.007 85,1 6.580 2,7 7.127] 3,0 21.893 9,1 6.611] 2,8 1.869] 0,8] 13.413] 5,6 1.017) 211.577
Grande Porto 352.011] 100f 298.677 84,8 10.779 3,1 8.355] 2,4 34.200 9,7 9.296] 2,6 3.152] 0,9] 21.752] 6,2 1.800] 310.901

* inclui os para demoli¢do
Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populacgio, 1991




Numa andlise mais pormenorizada, ao nivel da freguesia, verifica-se que s@o,
sobretudo, as freguesias do litoral que apresentam os maiores valores de alojamentos de
uso sazonal (Lavra, Leca da Palmeira, Matosinhos, Perafita, no concelho de
Matosinhos; Foz do Douro e Nevogilde, no concelho do Porto; Arcozelo, Canidelo,
Gulpilhares, Madalena, S. Félix da Marinha e Valadares, no concelho de Vila Nova de
Gaia) (fig. 44).

De uma maneira geral, em todas as freguesias, existe um nitido predominio da
residéncia habitual, seguindo-se em termos de importdncia os alojamentos vagos
(sobretudo nas freguesias da cidade do Porto e nas mais urbanas dos concelhos
periféricos, como € o caso de Matosinhos, Leca da Palmeira, Sra da Hora, S. Mamede
de Infesta, Aguas Santas, Vermoim, Gueifies, Maia, Rio Tinto, S. Cosme, Ermesinde,
Valongo, Sta Marinha, Mafamude, Oliveira do Douro, Canidelo e Vilar de Andorinho),
o que indicia uma grande capacidade de produgdo de alojamentos, embora estes

correspondam a situacdes distintas (disponiveis_para o mercado - arrendamento ou

venda - casos das freguesias mais periféricas da cidade e dos concelhos periféricos - e
os para demoli¢do - no caso das freguesias centrais e pericentrias da cidade do Porto,
atendendo a sua idade) (fig. 45).

No que toca aos alojamentos ndo cldssicos, verifica-se a sua relativa concentragio,
no interior do Grande Porto, nos concelhos do Porto e Matosinhos, onde se localizavam
68% dos alojamentos ndo cldssicos e 80% das barracas, apresentando uma nitida
concentragdo em algumas freguesias destes concelhos, nomeadamente, Campanha,
Aldoar, Ramalde, Lordelo do Ouro e Matosinhos (fig. 45).

Outra das caracteristicas que se mantém na década de 80, € a relativa importancia
dos edificios de um sé alojamento (quadro 71), que correspondem em 1991, a 77% dos
edificios residenciais, destacando-se com maiores percentagens os concelhos de
Matosinhos (82%) e Vila Nova de Gaia (81%). Saliente-se, ainda, que em todos os
concelhos aumenta o ndmero de edificios mais altos (com 4 e mais alojamentos), que
passam a ter um peso superior a 5% em todos os concelhos, destacando-se os concelhos
do Porto (16%), Valongo (7%) e Gaia (6%). Tal facto aponta para a uma alteracdo dos
tipos de agentes envolvidos na provisdo da habitacdo, passando a ter um peso
significativo, como veremos mais adiante, as empresas de construgdo, cujo tipo de
promogao é, essencialmente, os prédios em andares, dadas as caracteristicas do mercado
de solos urbanos.

Os dados relativos ao nimero de edificios segundo o nimero de pavimentos
reforca esta imagem, atingindo os edificios mais baixos (com 1 e 2 pavimentos)
correspondentes, essencialmente, a moradias unifamiliares, valores mais altos (quadro
72), superiores a 68% em todos os concelhos, sendo o Porto aquele que apresenta o

valor mais baixo. Contudo, aumentam, também, os edificios mais altos (com 5 e mais



pavimentos), passando a representar 2% dos edificios residenciais, apresentando o Porto
o valor mais alto (3%) e a Maia o valor mais baixo (0,9%).

A distribui¢do por freguesias esclarece melhor esta imagem, com uma nitida
concentracdo dos edificios com maior nimero de alojamentos (3 e mais alojamentos e
com mais de dois pavimentos) na cidade do Porto e no arco de freguesias periféricas
mais préximas daquela, como Sra da Hora, Matosinhos, Sta Marinha, Mafamude, Rio
Tinto e Ermesinde, evidenciando estas freguesias uma maior intensidade do uso do solo.
A medida que nos vamos afastando desta primeira coroa, a intensidade do uso do solo
vai decrescendo, passando a predominar os edificios com um alojamento e apenas um

ou dois pavimentos (figs. 46 e 47).

Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populagio, 1991
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Fig. 44 -Percentagem de alojamentos familiares cldssicos de uso sazonal, em 1991



Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo, 1991,

Fig. 45 — Formas de ocupagéo dos alojamentos no "Grande Porto", por freguesia em 1991



Quadro 71 - Edificios segundo o nimero de alojamentos em 1991

Edificios principalmente residenciais

Concelhos C/ 1 aloj. % |C/2 aloj. %o C/ 3 aloj. % |C/ 4 aloj. %o C/5a9 aloj. %o C/ 10 a 15 aloj. % |C/ 16 e+ aloj. % |Total
Gondomar 22.669 76,00 4311 14,45 1.172 3,93 546 1,83 902 3,02 176] 0,59 51] 0,17 29.827
Maia 15.391 78,81 2.408 12,33 6801 3,48 315 1,61 570 2,92 116] 0,59 491 0,25 19.529
Matosinhos 26.220 82,09 3.001 9,40 7741 2,46 476 1,49 913 2,86 352) 1,10 206| 0,64 31.942
Porto 32.932 70,00 4.266 9,07 2.561 5,44 1.565 3,33 3.951 8,40 1.186] 2,52 585] 1,24 47.046
Valongo 11.311 76,88 1.959 13,31 473 3,21 304 2,07 590 4,01 511 0,35 25] 0,17 14.713
V. N. de Gaia 43.755 80,60 5.404 9,95 1.868 3,44 1.010 1,86 1.436 2,65 527 0,97 287] 0,53 54.287
Total 152.278 77,16 21.349 10,82 7.528 3,81 4.216 2,14 8.362 4,24 2.408] 1,22 1.203] 0,61 197.344
Fonte: INE: Recenseamento Geral da Populagdo, 1991
Quadro 72 - Edificios segundo o nimero de pavimentos em 1991

Edificios segundo o nimero de pavimentos
Concelhos C/ 1 % C/2 % C/3 % C/4 % C/5 %o C/6 % C/T7e+ % |Total
Gondomar 12411 41,61 14.786 49,57 1.814] 6,08 538 1,80 154 0,52 176] 0,59 51] 0,17 29.827
Maia 9.955 50,98 8.311 42,56 794] 4,07 297 1,52 64 0,33 381 0,19 70] 0,36 19.529
Matosinhos 17.983 56,30 11.225 35,14 1.526] 4,78 607 1,90 271 0,85 156] 0,49 174 0,54 31.942
Porto 19.305 41,03 12.527 26,63 5.868] 12,47 3.039 6,46 780 1,66 296] 0,63 363] 0,77 47.046
Valongo 6.551 44,53 6.729 45,74 816] 5,55 496 3,37 86 0,58 12] 0,08 23] 0,16 14.713
V. N. de Gaia 32.381 59,65 17.362 31,98 2.556] 4,71 961 1,77 445 0,82 152 0,28 430 0,79 54.287
Total 98.586 49,96 70.940 35,95 13.374] 6,78 5.938 3,01 1.800 091 830] 0,42 1.111] 0,56]197 344
Fonte. INE: Recenseamento Geral da Populacgdo, 1991




Esta imagem da manutengdo do predominio dos alojamentos unifamiliares no
Grande Porto, é uma marca da especificidade do processo de urbanizacdo desta drea
(caracterizado por uma maior dispersdo do povoamento e um peso significativo da
construcdo feita por iniciativa das familias-autopromocdo) quando comparada com a
Area Metropolitana de Lisboa, onde os alojamentos de residéncia habitual, localizados
em edificios de um sé alojamento, atinge valores muito mais baixos, correspondendo
apenas a 21% dos alojamentos ocupados (quadro 73). No interior do Grande Porto,
salienta-se a diferenca entre o concelho do Porto (com menor incidéncia destes casos,
mas, mesmo assim, com valores acima da média da Area Metropolitana de Lisboa) e os
concelhos que com ele confinam, salientando-se particularmente, as freguesias mais

periféricas, em que habita¢do unifamiliar € predominante.

Quadro 73 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual, 1991

Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual

Concelhos Total Em edificios com 1 aloj. %

Gondomar 40 694 20 364 50.0
Maia 26 220 13 685 52.2
Matosinhos 44722 23 089 51.6
Porto 94 670 28 068 29.6
Valongo 20111 9713 48.3
Vila Nova de Gaia 72 260 37 602 52.0
Grande Porto 298 677 132 521 44.4
A.M. de Lisboa 832 304 176 042 21.2

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo, 1991

Ainda quanto a ocupagdo dos alojamentos, para 1991, apenas dispomos de um
indicador indirecto relativo ao nimero de familias por alojamento (quadro 74),
verificando-se que a maioria dos alojamentos cldssicos de residéncia habitual apenas
estava ocupado com uma familia, refira-se, contudo, o peso assumido pelos com duas
ou mais familias, nomeadamente, em Valongo e Gondomar, indiciando uma maior
partilha do alojamento nestes concelhos. Os dados relativos ao nimero de familias que
partilham o seu alojamento com outra, comprovam esta situacdo, sendo aqueles
concelhos 0s que apresentam uma maior percentagem de familias naquela condicéo,

10% e 7%, respectivamente para Valongo e Gondomar.
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Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagio, 1991

Fig. 46 - Alojamentos por edificio no "Grande Porto", por freguesia em 1991







Relativamente ao nimero de familias que se encontravam a viver em
alojamentos considerados superlotados pelo INE, verifica-se um aumento entre 1981-
91, encontrando-se nesta condi¢do 95 448 familias, enquanto que as situagdes de
partilha diminuem no conjunto do Grande Porto, correspondendo a 17 895 familias,
com a excepgdo dos concelhos de Vila Nova de Gaia e Valongo, casos importantes, por

se tratarem de concelhos em que houve um aumento populacional significativo.

Quadro 74 - Alojamentos classicos de residéncia habitual segundo o nimero de

familias, em 1991

Alojamentos Cldssicos de residéncia habitual segundo o nimero de familias
Concelhos com uma % com duas % com 3 ou mais %
Gondomar 39 297 96,5 1260 3,1 137 0,3
Maia 25 896 98,7 282 L1 42 0,2
Matosinhos 43 545 97,3 1068 2,3 109 0,2
Porto 92 163 97,3 2021 2,1 486 0,5
Valongo 19 095 94,9 881 4,3 135 0,6
V.N. de Gaia 70 524 97,5 1563 2,1 173 0,2
Grande Porto 290 520 97,2 7075 23 1082 0,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo, 1991

No que diz respeito a idade do parque, s6 dispomos de valores relativos ao
nimero de alojamentos classicos familiares ocupados, por anos de construcio (fig.48).
Cerca de 41% dos alojamentos foram construidos antes de 1960. O Porto é o concelho
que possui os alojamentos mais antigos, com 53% construidos antes de 1960, sendo o
de Valongo, Gondomar e Matosinhos, aqueles que apresentam o parque mais recente,
com, respectivamente, 72%, 64% e 63% dos alojamentos construidos apds 1960.

Enquanto que todos os concelhos da periferia véem o seu ritmo de construgio
aumentar nos Gltimos anos, com os alojamentos construidos apés 1971 a atingir valores
que variam entre 0s 45% (Gondomar e Maia) e 0os 52% em Valongo, o Porto sofre um
abrandamento daquele ritmo, com apenas 27% dos alojamentos construidos apds aquela
data. O nimero de fogos construidos na ultima década aumenta em todos os concelhos,
apresentando, contudo, o Porto, um ritmo de constru¢do menos acelerado, de uma
média de 2% ao ano entre 1971/81, passando para 1% ao ano entre 1981/91. Os
concelhos da Maia, Matosinhos e Vila Nova de Gaia, sdo os que sofrem um maior
aumento no seu ritmo de constru¢do média anual nos ultimos anos, passando
respectivamente de 2%, para 3%, sendo, contudo, o ritmo dos primeiros cinco anos,
ligeiramente superior aos dos tltimos cinco anos.

Estes valores permitem-nos, mais uma vez, confirmar a descentralizacio da

habita¢do, a partir da cidade do Porto, uma vez que este concelho apresenta uma menor



capacidade de oferta de novos alojamentos a favor dos concelhos periféricos, devido,
essencialmente, aos precos mais altos ali praticados, gerados pela competicdo crescente

entre a habitacdo e as actividades terciarias.
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Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo, 1991

Fig. 48 - Alojamentos familiares cldssicos ocupados, segundo a época de

construcao

Para termos uma imagem mais pormenorizada desta descentralizacdo da
habitagdo, ou seja, aonde se localizou a maior oferta de alojamentos, analisamos os
alojamentos cldssicos familiares ocupados segundo a época de construcdo por
freguesias e verificamos que os alojamentos mais recentes, construidos ap6s 1981, se
situam, sobretudo, nas freguesias do litoral e nas que ficam mais préximo do Porto e
dotadas de melhor acessibilidade - Le¢a da Palmeira, Matosinhos, Canidelo, Valadares,
Arcozelo e S. Felix da Marinha, Sra da Hora, S. Mamede, Guifdes, Custéias, Leca do
Bailio, Aguas Santas, Predougos, Gueifaes, Maia e Vermoim, Rio Tinto, Fanzeres,
Gondomar, Valbom, Ermesinde, Valongo, Sta Marinha, Mafamude, Oliveira do Douro
e Vilar de Andorinho (fig. 49).

Ainda quanto as condi¢des de conforto da habitacio em 1991, verifica-se que de
uma maneira geral, os alojamentos se apresentam melhor equipados (quadro 75)
relativamente a 1981, tendo diminuido o nimero de alojamentos sem qualquer tipo de
equipamentos considerados (0,2%). O Porto apresentava a pior situagdo, devido,

essencialmente, a antiguidade do parque e ao peso dos alojamentos nao classicos.






A existéncia de instalacdes de banho no alojamento também melhorou entre
1981 e 1991, pois dos 34% de alojamentos que ndo dispunham desta comodidade
passou-se para um valor de 15%. Os valores concelhios apresentam uma distribuicio
bastante préxima, variando entre 10% no Porto e os 19% em Vila Nova de Gaia.

Quanto a extensdo da rede publica de infra-estruturas basicas (dgua e
saneamento), verifica-se, também, uma melhoria, estando mais de 50% dos alojamentos
ligados a rede publica de dgua, sendo, contudo, a sua cobertura pior nos concelhos da
Maia (50%) e Vila Nova de Gaia (51%), devido a maior dispersdo do povoamento e a
maior ruralidade. Quanto a rede de esgotos, a sua extensdo € menor, pois apenas o
concelho do Porto e Matosinhos, possuem, respectivamente, 81% e 50% dos
alojamentos ligados a rede publica, enquanto que os restantes concelhos apresentam
valores inferiores a 32%, com o concelho de Gondomar com uma cobertura menor, com
apenas 19% dos alojamentos ligados a rede publica, facto que parece estar, também,

relacionado com o menor grau de urbanizagéo.

Quadro 75 - Alojamentos familiares ocupados, pelo tipo de instalagdes existentes,
em 1991

Alojamentos familiares ocupados
C/ todas as Infra-estruturas (1 Sem nada Ligados a rede publica
Classicos Nio Clas. Classicos Nio Clas. Agua Esgotos
Concelhos N° % | N° % N° % | N° | % N° % N° %
Gondomar 33042180,9] 62 0,2 73 0,2] 15]0,04] 34 089( 83,4 7849(19,2
Maia 20 324177,21 37 0,1 301 0,1 6(0,02]1 13099]49,8| 8425] 32
Matosinhos 36 3291 80,4 51 0,1 561 0,1] 158] 0,3| 28286|62,6] 18947 42
Porto 851961 89,3 98 0,1 158] 0,2 216( 0,2| 89430|93,7| 77 648| 81
Valongo 15711 77,9 11 0,1 48( 0,2 20,011 13180]65,3] 6838] 34
V. N. de Gaia]| 55560[76,6] 74 0,1 721 0,11 21| 0,0 37155]|51,3] 17074 24
Grande Porto] 246 162 81,9] 333 0,1 437] 0,1] 418] 0,1]1215239]71,6]136 781]45.5

(1) electricidade, retrete, 4gua e banho

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacdo, 1991

No que toca ao outro indicador indirecto do conforto dos alojamentos, a sua
dimensdo, em termos de nimero de divisoes, verifica-se também uma melhoria de 1981
para 1991 uma vez que, a média de divisdes por alojamento passou a ser de 4,4, sendo a
média de pessoas por divisdo de 0,8, enquanto que a média de pessoas por alojamento é
igual a 3,4, o que aponta, para um aumento do tamanho dos fogos.

Na verdade, em 1991, a dimensdo mais comum, é de quatro divisdes por
alojamento, com 16% dos fogos nesta classe. Em todos os concelhos o segundo grupo
mais significativo é o de cinco divisdes. Os fogos mais pequenos, com apenas uma
divisdo, t€ém pouca expressdo no conjunto, com apenas 2% dos alojamentos nesta classe,

sendo o seu peso maior no Porto. Os alojamentos maiores, ou seja, os com seis € mais



divisdes, tém também uma ocorréncia reduzida, com apenas 10%. Os concelhos do
Porto e Gondomar sao os que possuem o maior nimero de alojamentos mais pequenos
(com menos de 3 divisdes), situagdo que, no caso do Porto, se deve a antiguidade do
parque e a existéncia de situacdes de subarrendamento e, no caso de Gondomar, deverd
estar relacionado com a forte ruralidade deste concelho. Os concelhos de Valongo e da
Maia apresentam o maior nimero de alojamentos maiores, o que deverd estar
relacionado quer com o facto de o parque ser mais recente, quer ainda, com melhores

condig¢des de oferta dos solos (disponibilidade e precos) (quadro 76).

Quadro 76 - Alojamentos cldssicos ocupados como residéncia habitual

segundo o nimero de divisdes, em 1991

Alojamento classicos ocupados como residéncia habitual segundo o n° de divisdes

Concelhos C/1 % C/2 % | CI3 | % C/4 % C/5 % |C/l6e+H %

Gondomar 1026 2,5| 4346( 10,7 8243|20,3| 12478|30,7| 8629(21,2( 5972]|14,7
Maia 5721 2,2 2276 87| 4351|16,6] 7003(26,7| 6900]26,3| 5118(19,5
Matosinhos 928( 2,1 4118| 9,2 8351(18,7| 12892(28,8( 11027]|24,7| 7406(16,6
Porto 3399| 3,6 12013 12,7(18219]119,2] 22992(24,3| 18 811| 19,9 19 236] 20,3
Valongo 345( 1,7 1376| 6,8 3435[{17,1] 5909(29,4( 5820|289| 3226(16,0

V.N.de Gaia] 1589] 2.2] 6828 9.4]14246]|19,7] 20539]28.4| 17416[24.1[ 11 642]16,1

Grande Porto] 7 859] 1.6] 30957 6.1156845]|11,2] 81 813]16.,2] 68 603| 13.6[ 52 600] 10,4

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacdo, 1991

Analisando a tendéncia de evolucdo, entre 1981 e 1991 (quadro 77), ressalta a
imagem de dinamismo do Grande Porto, avalidvel quer pelo aumento do nimero de
familias, quer pelo da produgdo de habitag¢do. De facto, se o nimero de familias cresce,
o nimero de alojamentos cldssicos cresce mais, aumentando para o dobro. E se o ritmo
de crescimento é menor que o ocorrido na década de 70, em niimeros absolutos esse
crescimento é superior na década de 80. Esta imagem aponta para uma capacidade
significativa de investimento na habitacdo, particularmente nos concelhos periféricos,
onde o aumento do nimero de alojamentos é maior, para além de se verificar um
aumento dos alojamentos vagos e de uso sazonal.

E de salientar a alteracdo verificada nas formas de ocupacdo, de facto, se na
década de 70 o crescimento do nimero de alojamentos de uso sazonal tinha sido, em
termos percentuais, muito significativo, é nos anos 80 que, de forma muito clara, se
passa também a verificar que uma grande parte da variacdo do parque habitacional néo é
captada pela dindmica de alojamento das familias. A relacdo entre as dinadmicas de
investimento na habitagc@o e as dindmicas de alojamento das familias torna-se, assim,
menos imediata, sendo uma das caracteristicas mais importantes da situacao actual, a
que ndo sera estranha o aumento dos rendimentos de certos estratos populacionais que

passam a investir numa segunda habitacao.



Quadro 77 -Variacdo das caracteristicas do parque habitacional, 1981-1991

Concelhos Anos Familias Aloj. Cldssicos Res. Hab. Em ed.c/ 1 aloj. |Uso sazonal Ocup.ausente Vagos Nio cldssicos |Défice (1)
Gondomar 1981 35.210 35.551 32.989 18.063 185 1.170 1.207 171 -2.049
1991 424211 20,5 46.306] 30,3 40.694| 23,4 20.364| 12,7 788 325,91 1.301 11,2} 3.523] 191,9 169 -1,2 -1.547
Maia 1981 21.301 22.306 20.543 12.630 124 717 922 377 -372
1991 26.704] 254 30.103}) 35,0 26.220] 27,6 13.685] 84 590 375,8| 1.035| 44,4 2.258] 1449 100] -73,5 -372
Matosinhos 1981 38.949 38.303 35.692 15.821 371 898 1.342 503 -2.724
1991 46.549] 19,5 52.237) 36,4 447221 25,3 23.089| 45,9 1.772) 377,6] 1.444| 60,8] 4.299] 220,3 457 9,1 -1.322
Porto 1981 97.029 98.416 90.288 26.986 1.180 3.446 3.502 763 -5.905
1991 99.324 2,4 112.405] 14,2 94.670] 49 28.068] 4,0 4.199] 255,8| 1.228| -64,4| 12.308] 251,5 783 2,6 -7.834
Valongo 1981 16.411 17.593 15.466 8.302 106 863 1.158 103 -838
1991 21.384) 30,3 23.233] 32,1 20.111f 30,0 9.713| 17,0 309] 191,51 1.030 19,4 1.783] 54,0 65] -36,9 -1.185
V.N. de Gaia | 1981 60.203 64.565 58.383 38.698 1.059 2.718 2.405 370 -1.444
1991 74.519] 238 87.728] 35,9 72.260] 23,8 37.602] -2,8 3.121f 194,7) 2.317] -14,8] 10.030] 317,0 226] -38,9 -1.960
Grande Porto | 1981 269.103 276.734 253.361 120.500 3.025 9.812 10.536 2.287 -13.332
1991] 310.901] 15,5 352.012 27,2 298.677] 17,9] 132.521f 10,0] 10.779] 256,3] 8.355| -14,8] 34.201) 224,6] 1.800] -21,3] -14.220
AM.L. 1981] 814.487 860.793 736.690 172.978 44.974 44.252 34.877 21.228
19911 866.854 6,4 1.083.369] 259 832.304| 13,0 176.042| 1,8] 95.981| 113,4] 37.772] -14,6] 102.612] 194,2] 14.700] -30,8
Norte 1981] 891.466 1011225 854.489 618.134 31.172 72.298 53.266 6.854
19911 1.008.871 13,2] 1278948| 26,5 978.982| 14,6] 648.134] 49| 66.930] 114,7| 104.280]  44,2| 128.756] 141,7| 5.172] -24.5
Continente 1981 297.691 3.240.031 2.653.104 1.682.609 178.529 226.057 182.287 35.024
1991] 3.016.368 7,8] 3.990.337) 23,2 2.928.566] 10,4] 1.698.999] 1,0] 368.709| 106,5] 266.092 17,7] 426.970] 134,2] 26.506] -24,3

(1) = Aloj. Cléssicos Ocupados de residéncia habitual - n® de familias em aloj. cldssicos de res. habitual

Fonte: INE: Recenseamentos Gerais da Populagdo, 1981 e 1991




No que toca a importincia dos alojamentos de residéncia habitual em edificios de
um s6 alojamento, apesar de diminuirem na década de 80, este tipo de alojamento revela
um dinamismo que supera o da média do Continente, da Regido Norte ou da Area
Metropolitana de Lisboa, sendo particularmente significativo em Matosinhos,
Gondomar e Valongo.

O aumento do nimero de alojamentos de uso sazonal permite-nos supor, num
futuro préximo, ndo sé a continuacdo do dinamismo desta forma de ocupagdo, como
ainda, o seu alargamento territorial, dados os crescimentos significativos, em termos
percentuais, ocorridos nos concelhos de Gondomar’, Maia e Matosinhos.

Por fim, importa realgar uma melhoria das condi¢des habitacionais das familias,
tendéncia que se deverd manter dadas as maiores exigéncias em termos de qualidade
habitacional. Na verdade, o nimero de alojamentos ndo cldssicos diminui em todos os
concelhos, ainda que se note uma concentracio deste tipo de situagcdes nos concelhos do
Porto e Matosinhos, bem como, em termos de infra-estruturas bdsicas, se denota uma
melhoria acentuada do parque.

No que toca as necessidades de habitacdo e sua satisfagdo, na maioria dos
concelhos o nimero de alojamentos ocupados como residéncia habitual cresceu mais
que o nimero de familias, assim como as situagdes de partilha também diminuiram,
apesar de se manterem em todos os concelhos situacdes de défice de alojamentos. Os
concelhos de Valongo, Vila Nova de Gaia e Porto, apresentam condi¢des habitacionais
mais graves, uma vez que o défice habitacional aumentou de 1981 para 1991.

Saliente-se, ainda, a importincia quantitativa dos alojamentos vagos, cuja
presenga constitui um claro indicador da ineficiéncia do sistema habitacional. Se € certo
que estes alojamentos correspondem a situacdes diferenciadas, relativamente ao seu
estado de conservacio e possivel mobiliza¢do para o mercado®, o aumento significativo
em alguns concelhos dos que se encontravam para venda, fazem supor que, parte dos
problemas habitacionais, se situa ao nivel da distribui¢do dos alojamentos ou na

capacidade de acesso a eles (particularmente nos seus precos, excessivamente elevados

5 Neste concelho saliente-se, sobretudo, a sua concentraciio nas freguesias préximas do Douro
(Lomba, Melres e Meda), ao que ndo serd estranho a procura pelas familias de locais mais apraziveis e
menos congestionados que os do litoral, para gozo de férias ou fins-de-semana. Alids, nestes dltimos anos,
estdo em construg@o varias urbanizagdes, incluindo condominios fechados, junto as margens do Douro,
que poderdo no futuro alterar, significativamente, quer o tecido construido pré-existente, em que as marcas
da ruralidade sdo ainda muito fortes, quer ainda, as caracteristicas sociais desta drea, com a fixacdo de
classes sociais de maiores rendimentos sem qualquer laco com as populacgdes locais.

6 Veja-se o crescimento da rubrica outros, alids os que sofrem maiores aumentos, entre 1981/91,

onde se inclui os alojamentos para demoligao.



para o poder compra dos segmentos sociais médio e baixo) e ndo na capacidade de
producdo (quadro 78 e fig. 45).

Para esta situacdo concorrem dois factores, primeiro, os precos da habitagcdo, que
em Portugal sdo excessivamente elevados, sendo o preco especulativo do terreno um
dos factores que mais contribui para tal; segundo, os rendimentos da generalidade das
familias portuguesas sdo baixos, muito distantes da média dos rendimentos nos paises
comunitdrios, ainda que, nos dltimos anos, se tenha assistido a um aumento do poder de
compra da populagdo patente, alids, no aumento da compra de habitacdo propria,
facilitado pelo apoio do Estado, através dos regimes bonificados de crédito e descidas
das taxas de juro. Contudo, apesar destas medidas, a compra de uma habita¢do, como

veremos mais adiante, constitui um grande esfor¢o financeiro para a maioria das

familias.
Quadro 78 - Variacdo dos alojamentos cldssicos vagos 1981/91

Concelhos Total Para Venda % P/ Arrend. % Outros %

Gondomar 2316 884 278.,9 -207 -38,4 | 1639 467,0
Maia 1336 517 290,4 -338 -67,1 1157 4821
Matosinhos 2957 230 47,0 146 40,8 | 2581 521.4
Porto 8 805 1082 67,5 493 62,4 | 7230 651,9
Valongo 625 -20 -4,6 -396 -73,3 1041 572,0
V.N. de Gaia 7625 2755 333,9 -378 72,4 | 4669 441,3
Grande Porto 23 665 5448 141,6 -680 -7,0 |18 317 533,2

Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populacéo, 1981 e 1991

Refira-se que, entre 1981 e 1991, se mantém a tendéncia da década anterior, com
a diminuicdo dos fogos para arrendamento, apresentando apenas os concelhos do Porto
e Matosinhos variacdes positivas, o que indicia uma certa recuperagio deste mercado
naqueles dois concelhos. Apesar das alteracdes ocorridas na legislacio quanto ao
arrendamento urbano, apds 1985, parece claro que esta ainda néo foi capaz de mobilizar
o investimento para este mercado, com graves reflexos na possivel fixacdo da populacdo
mais jovem em inicio de carreira, para os quais este mercado poderia ser uma
alternativa habitacional, menos exigente do ponto de vista financeiro.

O concelho de Valongo, que na década anterior apresentava um mercado
dindmico, com aumentos significativos, quer dos alojamentos para venda, quer para
arrendamento, parece agora ter perdido esse dinamismo, pois apresenta variagdes

negativas em ambos 0s casos.



5.4.1 - A situagdo habitacional das familias

O estudo do parque habitacional, desenvolvido no ponto anterior, permitiu-nos
detectar os principais dinamismos de investimento existentes e as principais alteragdes
ocorridas, ao longo do periodo em estudo, na estrutura do parque habitacional.

Importa agora compreendermos a situagdo das familias, expressa na relagdo entre
habitagdo e consumo, englobando as diferentes dimensdes quantitativas e qualitativas
do estar alojado.

O quadro 79 apresenta um resumo geral da situacdo habitacional das familias
entre 1970 e 1991, integrando vérios indicadores: um primeiro conjunto relativo as
situacdes consideradas habitualmente como sendo de mau alojamento - viver em
alojamento ndo cldssico, partilhar o alojamento com outra familia, habitar em
alojamento superlotado e sem dgua e electricidade; e um segundo conjunto que engloba
as questdes relativas ao regime de propriedade.

Relativamente a evolucdo do numero de familias, verifica-se um aumento
generalizado destas em todos os concelhos, aumento esse mais significativo na década
de 70 do que em 80, apresentando o Porto, contudo, uma fraca variagdo em ambos os
periodos, confirmando, assim, a descentraliza¢do residencial a partir do epicentro
urbano a duas velocidades (mais forte nos anos 70 abrandando depois nos anos 80). Esta
situacdo deve-se quer a politica de arrendamento que vigorou até 1975/76, quer a
generalizacdo da ocupagdo prépria, apés aquela data, que analisaremos, posteriormente,
com mais pormenor.

No que toca as situagdes consideradas como sendo de mau alojamento, uma
andlise geral, ao nivel do Grande Porto, permite identificar a seguinte evolu¢cdo. Em
primeiro lugar, um aumento significativo, na década de 70, das situagdes de partilha dos
alojamentos em todos os concelhos, o que pensamos estar relacionado com a restri¢do a
mobilidade habitacional, como consequéncia, quer da politica de arrendamento urbano,
quer dos apoios, ainda incipientes, a aquisicdo de casa propria. Nos anos 80, dd-se uma
diminuicdo da partilha, exceptuando-se os casos dos concelhos de Valongo e Vila Nova
de Gaia, importantes por se tratarem de dreas onde houve um aprecidvel crescimento
demografico, o que indicia um agravamento do défice habitacional nestes concelhos.
Em segundo lugar aumentam as situacdes de sobrelotagdo dos alojamentos. Finalmente,
diminuiu o ndmero de familias em alojamentos considerados ndo cldssicos, ainda que,
nos anos 70, se tenha verificado um aumento significativo dos mesmos. A esta situacao,
ndo serd estranha, quer o aumento da construcio clandestina, que possibilitou o acesso a
habitag@o as camadas mais insolventes, quer uma maior promogao de habitag¢do a custos

controlados, pelas autarquias e cooperativas de habitagdo, ocorrida nos anos 80.



Quadro 79 - Situag@o Habitacional das Familias

Familias em
Total aloj. ndo  |situacdo de aloj. aloj. aloj. aloj. aloj. S/
Concelho /Anos de familias  |Classico |Partilha Superlot. | Prépr. Arrend. Sub-Arrend. |Outros dgua e elec.
Gondomar: 1970 24.190 105 290 * * * * * *
1981 35.210, 172 3934 11.785 14.032] 19.728] 109 1169 549
1991 42.409 168 2944 14.900] 21.911 16.672] 204 3454 73
variagdo 70/81 45,56, 63,81 1256,55
variagdo 81/91 20,45 -2,33 -25,17 26,43 56,15 -15,49] 87,16 19547 -86,70]
variagdo 70/91 75,32 -62,02 -57,32
Maia: 1970 15.315 60 425 * * * * * *
1981 21.301 386 728 5.896 8.055 11.882] 44 934 234
1991 26.698 106 696 7.937 13.786 10.577 67 2.162 44
variagdo 70/81 39,09 543,33 71,29
variagdo 81/91 25,34 -72,54 -4,40, 34,62 71,15 -10,98 5227 13148 -81,20
variagdo 70/91 74,33 412,58 -89,76
Matosinhos: 1970 27.280, 350 1.525 * * * * * *
1981 38.949) 533 5.117 10.489 12.491 24.742) 133 1.050 385
1991 46.505 461 2.499 13.372 21.527 20.564] 256 3.697 360
variagdo 70/81 42,77 52,29 235,54,
variagdo 81/91 19,40 -13,51 -51,16 27,49 72,34 -16,89 92,48] 252,10 -6,49)
variagdo 70/91 70,47 -88,60) -90,57
Porto: 1970 81.330] 165 7.990 * * * * * *
1981 97.029 836 9.598 20.442 22.195 70.450) 1.420 2.128 337
1991 98.896 774 5.859 27.951 35.508 56.918, 646 5.050 521
variagao 70/81 19,30 406,67 20,13
variagdo 81/91 1,92 <742 -38,96] 36,73 59,98 -19,21 -54,51 137,31 54,60
variagdo 70/91 21,60 -47,46] -99,66|
Valongo : 1970 9.265 195 175 * * * * * *
1981 16411 107 1.619 4.810, 7.624 8.105 44 531 323
1991 21.364, 68 2.201 6.890 12.028 7.253 52 1.963 40
variagdo 70/81 71,13 45,13 825,14
variagdo 81/91 30,18 -36,45 3595 43,24 57,76 -10,51 18,18] 269,68 -87,62
variagdo 70/91 130,59  -166,37 -62,51
V.N. de Gaia: 1970 43.860 285 605 * * * * * *
1981 60.203 376 2.727 17.174] 22.856, 34.680 190 2.101 690
1991 74.447 227 3.696 23.718 38.570, 29.142, 177 6.331 116
variagdo 70/81 37,26 31,93 350,74
variagdo 81/91 23,66 -39,63 35,53 38,10 68,75 -15,97] -6,84] 201,33 -83,19]
variagdo 70/91 69,74 -85,93 -90,51
Grande Porto: 1970 201.240 1.160 11.010] * * * * * *
1981 269.103 2.410 23.723 70.596, 87.253]  169.587 1.940 7913 2518
1991 310.319 1.804 17.895 94.768 143.330 141126 1.402 22657 1.154
variagdo 70/81 33,72 107,76 115,47
variagdo 81/91 15,32 25,15 -24,57 34,24 64,27 -16,78 -27,73] 186,33 -54,17
variagdo 70/91 54,20 55,52 -99,35

* ndo existem dados publicados

Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populagdo, 1970, 1981 e 1991

Relativamente a sobrelotagdo, esta aumenta, na década de 80, em todos os
concelhos, tendéncia muito significativa e que do ponto de vista da qualidade

habitacional se torna preocupante. Em primeiro lugar, porque se o caso da partilha de



alojamento, por mais do que uma familia, pode nem sempre corresponder a uma
situacdo de mau alojamento, tal afirmag¢do j4 ndo é possivel para os casos de
sobrelotacdo. Em segundo lugar, porque esta tendéncia se verificou num contexto de
diminui¢do da dimensdo média das familias (quadro 80) e finalmente, porque se
verificou em todos os concelhos e ndo somente naqueles em que a partilha de
alojamentos aumentou. Deste modo, parece claro que apesar de se ter verificado um
melhor acesso a habitacdo por parte das familias, expresso na diminuicdo da partilha e
no aumento global dos alojamentos de residéncia habitual, a0 mesmo tempo, também se
verifica uma restri¢do ao consumo de espago, o que aponta para a existéncia de algumas

barreiras a mobilidade habitacional.

Quadro 80 - Dimensao média das familias em 1970, 1981 e 1991

Concelhos Média Pessoas/ Familia
1970 1981 1991

Gondomar 4,3 3,7 3,4
Maia 42 3,8 3,5
Matosinhos 4,0 3,5 3,2
Porto 3,8 3,3 2,9
Valongo 4,5 3,9 3,4
V. N. de Gaia 4,1 3,7 3,3

Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populagdo, 1970, 1981 e 1991

Quanto as formas de propriedade dos alojamentos, regista-se uma transformacio
importante, de resto ja esperada a partir das tendéncias que se desenhavam ao nivel do
mercado (ver ponto 5.4) e que diz respeito a passagem de uma situagdo de predominio
do arrendamento para praticamente uma generalizagdo da ocupacao prépria, ainda que,
no concelho do Porto, o arrendamento seja dominante. Esta conjuntura decorre, quer do
impacto da politica de arrendamento’, que originou o desaparecimento deste mercado,
quer da institui¢do da propriedade horizontal e dos sistemas diferenciados de crédito a
aquisi¢@o de casa propria, nomeadamente o crédito bonificado.

No entanto, em alguns concelhos, caso de Gondomar, Matosinhos, Maia e
Valongo, aumentam as familias a viver em regime de subarrendamento, situagdo que
pensamos deve abranger as familias de fracos rendimentos, que optam por esta situacio
devido a falta de alojamentos para arrendamento (privado ou social).

Um outro ponto desta andlise geral da situacio habitacional das familias refere-se
ao crescimento das situagdes que os censos classificam de "outras formas de ocupagdo",

caso de alojamentos cedidos, por exemplo, cujo valor € superior aos dos fogos

7 Ver a andlise desenvolvida no capitulo II.



propriedade do Estado e Autarquias. Parece, assim, claro, que nos anos 80, ganha
significado outras formas de acesso ao alojamento diferentes daquelas que sdo
consideradas habituais em termos de mercado habitacional. Devem tratar-se de casos
relativos a esfera da solidariedade, familiar, social (promocdo por instituicdes sociais
sem fins lucrativos) ou ligados as estratégias das empresas ou instituicdes publicas
(cedéncia de casas como complemento salarial ou como contrapartida para a fixacdo de
quadros).

Por fim, um dltimo aspecto relativo aos indicadores contidos no quadro 79 diz
respeito as melhorias verificadas na dotagdo de infra-estruturas dos alojamentos,
situacdo de resto ja analisada no ponto anterior, tendo diminuido, na generalidade dos
concelhos, as familias vivendo em alojamentos sem 4gua e electricidade. O concelho do
Porto € o dnico concelho que regista um aumento (de 55%) de familias, entre 1981 e
1991, a viver sem aquelas infra-estruturas, facto que devera estar relacionada com o

peso das familias vivendo em alojamentos nao cldssicos e com a antiguidade do parque.

5.4.2 - As formas de propriedade dos alojamentos e os diferentes percursos das
familias - o impacto da politica de arrendamento e o crédito a habitacio

propria

A passagem progressiva de formas de arrendamento para a propriedade da
habita¢d@o, como salientamos no segundo capitulo, foi uma tendéncia manifestada pelos
mercados habitacionais Europeus, a partir dos anos 70, tendo ocorrido de uma forma
mais equilibrada do que em Portugal, uma vez que o arrendamento ainda possui um
peso significativo naqueles mercados.

No caso portugués, particularmente nas dreas metropolitanas, a quebra do
arrendamento, associada a politica de arrendamento, foi muito mais drastica, tendo
originado efeitos perversos no ritmo e na forma de crescimento destas areas.

Na nossa drea de estudo, um primeiro conjunto de efeitos®, que ocorre durante
a vigéncia do congelamento das rendas na cidade do Porto, entre 1942 e 1975/76,
prende-se com o fomento da descentralizacdo da procura e oferta de habitacdo

arrendada para os concelhos periféricos a cidade.

8 Refira-se que a andlise aqui desenvolvida tem por base os argumentos apresentados por
CARDOSO, Abilio - Dindmica de estruturagdo de uma metropole de um pais da periferia da Europa : o
processo de urbanizacdo da Area Metropolitana do Porto desde os anos cinquenta. In CARDOSO, Abilio

- Do desenvolvimento do planeamento ao planeamento do desenvolvimento, p.26-29.




Esta situacdo, decorre do facto da lei do arrendamento permitir a livre fixagdo
de rendas para os novos contratos, quer na cidade, quer nos concelhos periféricos. As
rendas "novas" na cidade tendem a ser mais altas, "porque a antecipacdo do
congelamento posterior faz a renda inicial aumentar"®, o que, numa conjuntura
economica de inflagdo galopante, como a que ocorre nos anos 60-70, acentuava ainda
mais aquele aumento, levando a procura a deslocar-se para a periferia onde as rendas
iniciais eram mais baratas, uma vez que o congelamento ndo ser af aplicado.

Do lado da oferta a tendéncia foi também deslocar-se para a periferia, uma vez
que "ai existia a possibilidade de adaptacdo periddica das rendas ao ritmo da
desvalorizagdo monetaria"l0, facto este comprovado pelos valores relativos aos fogos
que se encontravam vagos para arrendamento, contidos no quadro 62 e 63.

As consequéncias destas duas situacdes descritas no processo de
descentralizagdo espacial ocorrido nos anos 60 e 70, podem ser comprovadas!!, quer
pelo acréscimo do nimero de novas familias nos concelhos periféricos (provocado,
sobretudo, pela saida dos jovens casais da cidade do Porto, uma vez que, a imigracdo
naquela data é bastante limitada - ver quadro 45 e 81), apresentando o Porto uma
estagnacdo do numero de familias, quer, ainda, pelo aumento significativo do grupo
etario dos jovens adultos (classe dos 20-39 anos) naqueles concelhos (acréscimo de 12

614 efectivos entre 1960 e 1970) e perda de 10 784 efectivos jovens na cidade do Porto.

Quadro 81 - Evolugdo do nimero de familias entre 1950 e 1970

Concelhos Numero de familias
1950 1960 1970 Var.50/60 % | Var. 60/70 %

Gondomar 16 099 20215 24190 25,6 19,6
Maia 10 441 13 647 15315 30,7 12,2
Matosinhos 17 429 23343 27280 33,9 16,8
Porto 64 017 81 298 81330 26,9 0,04
Valongo 6 203 7435 9265 19,8 24,6
Gaia 30 822 38 958 43 860 26,4 12,5
Conc. Periféricos 80 994 103 589 119910 27,9 15,7
Grande Porto 145011 184 887 201 240 27,5 8,8

Fonte: INE, Recenseamentos Populacionais, 1950 a 1970

9 CARDOSO, Abilio, Idem, Ib, p. 28.

10 1dem, ib, p. 28.

11 Aspectos salientados por VAZQUES, Isabel Breda - O processo de suburbanizagdo no Grande
Porto, p.333.



Com as alteracdes introduzidas na legislagdo do arrendamento urbano apds
1974, alargando o regime de congelamento das rendas em permanéncia de contrato a
todos os concelhos do pais, acabam por se anular as desigualdades espaciais deste
mercado, conduzindo ao desaparecimento desta oferta habitacional, na generalidade dos
concelhos do Grande Porto (ver quadro 65 e 70) e a um predominio absoluto da
ocupagdo propria (quadro 79).

Outro conjunto de efeitos associados a politica de arrendamento, prende-se
com a questdo da imobilidade habitacional das familias instaladas ha mais tempo no
Grande Porto, devido as desigualdades de escaldes de renda existentes entre as rendas
antigas e as mais recentes. Esta diferenciacdo em termos de rendas, constitui um travdo
importante a possiveis alteracdes de residéncia, situagdo que explica, em parte, as
deslocagcdes didrias cruzadas casa-trabalho entre os concelhos periféricos e os
movimentos de saida casa-trabalho do Porto para os concelhos periféricos. A
imobilidade habitacional contribui, ainda, no que toca ao consumo do espago
habitacional, para a existéncia de um significativo niimero de alojamentos sobrelotados
e sub ocupados.

O baixo nivel das rendas antigas € também responsavel, pela degradacdo do
parque habitacional mais antigo, uma vez que os niveis de renda existentes ndo
compensam 0s investimentos necessirios a sua manutencao nem recuperacao.

Perante estes efeitos perversos descritos e apesar das alteracdes legislativas
entretanto ocorridas nos anos 80 e 9012, no que toca ao mercado de arrendamento,
conjuntamente com o aparecimento de novas formas financeiras nesta area do
imobilidrio, ainda ndo se conseguiu promover uma recuperacao deste mercado ao nivel
de outras dreas metropolitanas europeias. Esta situacdo deve-se, quer a uma forte
desconfianca sobre a estabilidade politica do mercado de arrendamento, por parte dos
investidores, quer a existéncia de novas alternativas de investimento financeiro mais
compensadoras, quer ainda, ao forte apoio por parte do Estado ao crédito habitacional,
particularmente do crédito bonificado, aliado a uma descida crescente das taxas de juro,
tornando mais compensador comprar do que arrendar casa.

O colapso do mercado de arrendamento, associado ao aumento crescente e
rdpido da procura habitacional e a fraca produg@o de habitacdo social contribuiu, ainda,
para o aumento da construgcdo clandestina e de alojamentos precdrios, por parte das
populacdes menos solventes, com graves consequéncias na qualidade do ambiente
urbano, particularmente, no que toca a instalagdo das infra-estruturas basicas e falta de

espacos publicos.

12 Ver a andlise desenvolvida no capitulo II.



Perante este quadro descrito importa agora analisarmos, mais
pormenorizadamente, as formas de ocupacdo dos alojamentos e as diferentes
implicagdes que elas acarretam para as familias, procurando caracterizar 0 maior ou
menor esforco que elas ocasionam para os seus orcamentos, a maior ou menor
valorizacdo do patriménio habitacional ou, ainda, a maior ou menor seguranca
associada as diferentes formas de propriedade.

Comecemos, entdo, pelos alojamentos propriedade dos ocupantes, que como ja
se salientou sao os que sofrem um maior aumento desde 1970. Assim, no que toca a esta
forma de propriedade, um primeiro aspecto a salientar é o peso crescente do recurso ao
crédito (expresso nos valores dos proprietirios com encargos financeiros) como
elemento importante do acesso das familias ao alojamento. O niimero de alojamentos
onerados com encargos pela sua compra ou construgdo, atinge um aumento entre 1981 e
1991 de mais de 150% em todos os concelhos periféricos, sendo o acréscimo no Porto
inferior, ainda que significativo (82%) (quadro 82). Em 1991, o conjunto do Grande
Porto, apresenta mais de um terco dos alojamentos propriedade dos ocupantes, onerados
com encargos.

Duas conclusdes importantes, decorrem desta evolucao:

- primeira, as possibilidades de acesso a habitagdo tendem a estar directamente
relacionadas com as disponibilidades de crédito e respectivas condi¢des, ou seja, com o
funcionamento dos mercados financeiros, principalmente no que se refere ao regime de
crédito (geral ou bonificado) e varia¢do das taxas de juro;

- segunda, a estabilidade dos rendimentos das familias - que implica uma
estabilidade do emprego da qual depende, directamente, a capacidade de assumir ao
longo do tempo os encargos com a compra - tende a adquirir maior importancia no caso
dos alojamentos propriedade dos ocupantes.

Saliente-se, contudo, que esta associacdo entre a compra de casa € 0 acesso ao
crédito bancario é relativamente recente e espacialmente diferenciada no interior do
Grande Porto, uma vez que, se em 1981, o Porto era o concelho onde era maior a
importancia do crédito no acesso a propriedade do alojamento (com 27% dos
alojamentos propriedade dos ocupantes com encargos por compra), em 1991, ele é
ultrapassado por todos os concelhos da periferia, (atingindo os alojamentos propriedade
dos ocupantes com encargos por compra, taxas superiores a 31% em todos os concelhos
da periferia, apresentando o Porto uma taxa de 30%).

Quanto aos alojamentos em que o proprietdrio ndo é o ocupante (englobando o
arrendamento e outras formas de ocupagdo), saliente-se, em primeiro lugar, a quebra
generalizada deste tipo de situag@o, particularmente acentuada para o concelho do Porto,
enquanto o concelho de Valongo, apresenta um ligeiro aumento. No que toca ao peso

dos diferentes proprietdrios, refira-se, por um lado, o desinvestimento cresceste dos



particulares neste mercado, patente no decréscimo ocorrido na generalidade dos
concelhos e por outro lado, uma maior participag¢do quer dos propriedade do Estado ou
Autarquias, quer das cooperativas. No caso do concelho do Porto, verifica-se que os
alojamentos propriedade do Estado ou Autarquias, representa quase 25% dos
alojamentos que ndo sdo propriedade dos ocupantes, sendo os valores dos restantes

concelhos mais baixos, variando entre 0os 4% e 10%.

Quadro 82- Alojamentos Classicos de residéncia habitual, segundo a entidade proprietaria,
em 1981 e 1991

Alojamentos classicos de residéncia Habitual
Propriedade dos ocupantes Outro Proprietdrio
Total Total Com Sem Total Estado e LSFL EP

Concelhos/ Anos Encargos Encargos Privado Autarquia Coop.
Gondomar: 1981 32.989 12.963 2.578 10.385 20.026 19.5006) 312 79 15 114

1991 40.694 20.962 6.794 14.168 19.732 18.740 731 124 88 49
variagdo 81/91 23,36 61,71 163,54 36,43 -1,47 -3,93 134,29 56,96 486,67 -57,02]
Maia: 1981 20.543 7.842 1.347 6.495 12.701 12.157 473 23 7 41

1991 26.220 13.559 4.514 9.045 12.661 11.583 911 88 51 28
variagdo 81/91 27,63 72,90 235,12, 39,26 -0,31 -4,72) 92,60 282,61 628,57 -31,71
Matosinhos: 1981 35.692 11.571 2.506 9.065 24.121 22.234] 614 1142 8 123

1991 42.613 20.980 8.543 12.437 23.741 20.775 990 948 962 66
variagdo 81/91 19,39 81,32 240,90, 37,20 -1,58 -6,56) 61,24 -16,99]  11925,00) -46,34
Porto: 1981 90.288 20.964; 5.634 15.330] 69.324 53.685 12.157 2.409 63 1010

1991 94.670 34.527 10.279] 24.248 60.129 44.388 13.552 439 1.444 306
variagdo 81/91 4,85 64,70 82,45 58,17 -13,26 -17,32 11,47 -81,78] 2192,06 -69,70]
Valongo: 1981 15.466 7.147 1.597 5.550 8.319 8.223 25 38 5 28

1991 20.111 11.250 4.012 7.238 8.861 8.313 387 13 68 80
variagdo 81/91 30,03 57,41 151,22] 30,41 6,52 1,09] 1448,00 -65,79 1260,00 185,71
V.N. de Gaia: 1981 58.383 22.238 4.130, 18.108 36.145 35.157 443 330 10 208

1991 72.260 37.433 11.568 25.865 34.827 33.416) 967 69 257 118
variagdo 81/91 23,77 68,33 180,10 42,84 -3,65 4,95 118,28 -79,09] 2470,00 -43,27]
Grande Porto: 1981 253.361 82.725 17.792] 64.933] 170.636 150.962 14.029 4.021 108 1.524

1991 296.568 138.711 45.710 93.001] 159.951 137.215 17.538 1.681 2.870 647
variagdo 81/91 17,05 67,68 156,91 43,23 -6,26 9,11 25,01 -58,19) 255741 -57,55

1.S.F.L.-Instituicdes sem fins lucrativos
E.P. - Empresas Publicas
Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populagdo, 1981 e 1991

Assim, esta natureza diferenciada da queda do arrendamento e as
transformacdes no peso relativo dos diferentes senhorios, mostram como as condi¢des
de investimento no mercado de arrendamento variam localmente, mas também em
termos institucionais, isto é, dos diferentes agentes intervenientes, destacando-se o
Estado ou Autarquias e as cooperativas como os investidores com maior dinamismo.

Refira-se ainda que, analisando ao nivel das freguesias a distribuicdo dos
alojamentos segundo o tipo de proprietario (fig. 50), se verifica uma forte concentracdo

quer dos alojamentos propriedade do Estado ou Autarquias, quer das cooperativas, em






certas freguesias do Grande Porto, nomeadamente, Rio Tinto, S. Cosme e S. Pedro da
Cova (concelho de Gondomar), Maia e Vermoim (concelho da Maia), Aldoar,
Campanhd, Lordelo do Ouro, Paranhos e Ramalde (estas freguesias do concelho do
Porto, concentram 60% dos alojamentos propriedade do Estado ou Autarquias
existentes no Grande Porto, em 1991), Custéias, Matosinhos e Senhora da Horal3
(concelho de Matosinhos), Ermesinde e Valongo (concelho de Valongo), Mafamude,
Oliveira do Douro, Sta Marinha e Vilar de Andorinho (concelho de Vila Nova de Gaia).

Dos pontos anteriormente tratados emerge, de forma clara, a existéncia de
diferentes situacdes habitacionais, ndo s6 as relativas a maior ou menor incidéncia de
problemas, como é o caso da superlotacio dos alojamentos ou a presenga de
alojamentos ndo clédssicos, como ainda, as que t€m a ver com as diferentes formas de
acesso ao alojamento.

Importa agora pois, tentarmos compreender o significado dessas diferencas em
termos de experiéncia das familias, procurando, em primeiro lugar, avaliar a
composicdo social desses diferentes percursos, isto €, tentando averiguar se existem ou
ndo clivagens sociais importantes entre eles. Em segundo lugar, importa avaliar os
custos ou o esfor¢o realizado pelas familias, relativamente ao acesso ao alojamento
(encargos com a compra e rendas).

A andlise das relagdes entre a experiéncia habitacional das familias e a sua
composi¢do social, € feita com base nos dados do quadro 83 e anexo II e III, a partir da
andlise do grupo socioeconémico do titular do alojamento.

Pela andlise desses quadros verificam-se diferengas significativas, entre os
diversos grupos, no que diz respeito as possibilidades de acesso aos alojamentos o que,
desde logo, estabelece uma forte ligacdo entre a questdo da habitacdo e as condi¢des de
emprego.

Assim, no que se refere as situacdes de mau alojamento em 1991 (quadro 83),
os grupos mais representados, na generalidade dos concelhos, s@o o 7 (operdrios e
artesdos), o 9 (trabalhadores nao qualificados dos trés ramos de actividade econémica),
0 5 (pessoal dos servicos de proteccio e seguranga, dos servigos pessoais e domésticos),
os sem actividade econdmica e os desempregados. Estes grupos, cujas remuneragdes
sdo a partida mais baixas, apresentam maiores dificuldades quanto ao acesso a um
alojamento com as condi¢des minimas de qualidade, vendo-se, por isso, excluidos do

mercado habitacional e tendo necessidade de recorrer a alojamentos precarios.

13 Esta freguesia pode ser considerada a freguesia das cooperativas, uma vez que possui 41% dos
fogos propriedade das cooperativas, existentes no Grande Porto, situagdo, que como veremos mais a
frente, deveu-se ao forte apoio da Cadmara de Matosinhos as cooperativas, particularmente, na

disponibilizacdo de terrenos para construgao.



Quadro 83 - Familias, segundo o grupo socioeconémico do titular

do alojamento e o tipo de alojamento ocupado, 1991

Concelhos Familias em alojamentos familiares
Grupo socioeconémico Nao Classicos % | Nao Clas. %
do titular (CITP/88) Total | Classicos % Classicos % do G.Porto | do G.Porto
Gondomar
1 2012 20091 99,85 31 0,15 11,37 15,79
2 1073 10731 100,00 6,59 0,00
3 2 109 21051 99,81 41 0,19 11,84 19,05
4 3528 3525 99,91 31 0,09 13,12 6,12
5 4147 4130 99,59 17| 0,41 14,44 13,71
6 412 409 ( 99,27 31 0,73 14,92 9,68
7 10 408 10 356 | 99,50 52| 0,50 18,94 10,12
8 3237 3229( 99,75 8| 0,25 15,62 6,30
9 2212 22031 99,59 9 0,41 12,63 3,20
0 177 1771 100,00 14,82 0,00
Desempregados 837 8311 99,28 6| 0,72 11,45 7,06
S/ Activ.econdmica 12 257 12 194 | 99,49 63| 0,51 16,09 13,67
Maia
1 1710 17091 99,94 1| 0,06 9,67 5,26
2 1 099 1098 99,91 11 0,09 6,75 9,09
3 1377 1376 99,93 11 0,07 7,74 4,76
4 2 069 2066 99,86 31 0,14 7,69 6,12
5 2174 21701 99,82 41 0,18 7,59 3,23
6 349 3471 99,43 2|1 0,57 12,65 6,45
7 6212 61751 99,40 371 0,60 11,30 7,20
8 2326 23181 99,66 8| 0,34 11,22 6,30
9 1511 15001 99,27 11| 0,73 8,60 391
0 82 821 100,00 6,87 0,00
Desempregados 484 4801 99,17 4| 0,83 6,61 4,71
S/ Activ.econdmica 7304 7270 99,53 34| 0,47 9,59 7,38
Matosinhos
1 2 488 24881 100,00 14,08 0,00
2 2203 22011 99,91 21 0,09 13,53 18,18
3 2 864 28611 99,90 31 0,10 16,09 14,29
4 3992 3978 | 99,65 141 0,35 14,81 28,57
5 4123 41051 99,56 18| 0,44 14,36 14,52
6 741 726 | 97,98 151 2,02 26,48 48,39
7 8270 8 115( 98,13 1551 1,87 14,84 30,16
8 4341 43031 99,12 38| 0,88 20,82 29,92
9 3 005 29291 97,47 76| 2,53 16,79 27,05
0 163 1621 99,39 11 0,61 13,57 25,00
Desempregados 1424 1407 | 98,81 171 1,19 19,38 20,00
S/ Activ.econdmica 12 891 12769 | 99,05 122 0,95 16,85 26,46
Porto
1 6428 64181 99,84 101 0,16 36,31 52,63
2 8617 8610 99,92 7| 0,08 52,91 63,64
3 6 403 63951 99,88 8| 0,12 35,97 38,10
4 9139 91191 99,78 20| 0,22 33,94 40,82
5 9252 91881 99,31 64| 0,69 32,13 51,61
6 236 2291 97,03 7 2,97 8,35 22,58
7 9011 8824 97,92 187 2,08 16,14 36,38
8 3714 3663 98,63 511 1,37 17,72 40,16
9 5467 5311] 97,15 156 2,85 30,44 55,52
0 386 3851 99,74 1l 0,26 32,24 25,00
Desempregados 2479 2436 | 98,27 431 1,73 33,56 50,59
S/ Activ.econdmica 20 018 19 870 | 99,26 1581 0,79 26,22 34,27




Quadro 83 - Familias, segundo o grupo socioecondémico do titular

do alojamento e o tipo de alojamento ocupado, 1991 (cont.)

Concelhos Familias em alojamentos familiares
Grupo socioeconémico Nao Cléssicos % | Nao Clas. %
do titular (CITP/88) Total | Classicos % | Classicos % | do G.Porto |do G.Porto
Valongo
1 1034 10331 99,90 1| 0,10 5,84 5,26
2 530 530 100,00 3,26 0,00
3 1103 11021 9991 1| 0,09 6,20 4,76
4 1755 17541 99,94 1| 0,06 6,53 2,04
5 2264 22571 99,69 7| 0,31 7,89 5,65
6 148 1471 99,32 1| 0,68 5,36 3,23
7 5080 5061 99,63 191 0,37 9,26 3,70
8 1842 18391 99,84 31 0,16 8,90 2,36
9 1266 12601 99,53 61 047 7,22 2,14
0 123 1231 100,00 10,30 0,00
Desempregados 533 5291 99,25 41 0,75 7,29 4,71
S/ Activ.econdmica 1769 1759 99,43 10| 0,57 2,32 2,17
Vila Nova de Gaia
1 4023 40191 99,90 4( 0,10 22,74 21,05
2 2762 27611 99,96 1| 0,04 16,97 9,09
3 3942 39381 99,90 4( 0,10 22,15 19,05
4 6431 64231 99,88 81 0,12 2391 16,33
5 6756 67421 99,79 141 0,21 23,58 11,29
6 887 884 | 99,66 31 0,34 32,24 9,68
7 16 203 16 1391 99,61 641 0,39 29,52 12,45
8 5333 53141 99,64 191 0,36 25,71 14,96
9 4266 42431 99,46 231 0,54 24,32 8,19
0 267 2651 99,25 21 0,75 22,19 50,00
Desempregados 1587 15761 99,31 11] 0,69 21,71 12,94
S/ Activ.econémica 21 989 21915 99,66 741 0,34 28,92 16,05
Grande Porto
1 17 695 17 676 | 99,89 191 0,11 100,00 100,00
2 16 289 162731 99,90 11] 0,07 100,00 100,00
3 17 798 177771 99,88 211 0,12 100,00 100,00
4 26914 26 865 | 99,82 49( 0,18 100,00 100,00
5 28716 28 592 | 99,57 1241 043 100,00 100,00
6 2773 27421 98,88 31 1,12 100,00 100,00
7 55184 54 670 | 99,07 5141 0,93 100,00 100,00
8 20793 20 666 | 99,39 127 0,61 100,00 100,00
9 17727 17 446 | 98,41 281 1,59 100,00 100,00
0 1198 1194 99,67 4( 0,33 100,00 100,00
Desempregados 7 344 7259 98,84 85| 1,16 100,00 100,00
S/ Activ.econémica 76 228 757771 99,41 461 0,60 100,00 100,00

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo, 1991

Cédigos CITP/88

1 -Membros dos corpos legislativos, quadros dirigen. da fung. publica, direct. e quad. dirigen.
2- Profissoes intelectuais e cientificas
3- Profissdes técnicas intermédias

4-Empregados administrativos

5-Pessoal dos serv. de proteccdo e seguranga, dos serv. pessoais e domésticos e trab. similares

6-Trabalhadores da agricultura e pesca
7-Trabalhadores da producdo industrial e artesaos
8-Operadores de instala¢des industriais e madquinas fixas, condutores e montadores

9-Trabalhadores ndo qualificados da agricultura, industria, comércio e servigos

0-Forgas Armadas

de empresas




Quanto a relacdo entre os grupos socioprofissionais e os diferentes percursos
habitacionais, (anexo II e III), verifica-se que, no que toca aos alojamentos préprios,
para a generalidade dos grupos socioprofissionais existe um claro predominio dos
alojamentos sem encargos por compra sendo, contudo, menor a incidéncia do acesso a
propriedade do alojamento para os operdrios, trabalhadores ndo qualificados e inactivos
(caso de 1981)!4. Quanto ao acesso ao crédito este é mais significativo para os quadros,
sendo ainda, maior para os trabalhadores do comércio e servicos do que para os
operarios e para os sem actividade econémica.

No que toca aos niveis de arrendamento e encargos por compra, estes constituem
um indicador possivel do maior ou menor esfor¢o das familias com o alojamento, que
deveria ser confirmado a partir do estudo da relac@o entre os rendimentos das familias e
as suas despesas com o habitacdo. De facto, s6 assim poderiamos avaliar as maiores ou
menores dificuldades das familias, relativamente ao acesso ao alojamento. Ndo sendo
possivel tal andlise, servimo-nos dos dados disponiveis contidos nos quadros 84, 85, 86 ¢
87.

A partir da andlise destes quadros, podemos avancar algumas conclusdes,
salientando-se, desde ja, a diversidade de situacdes.

No que toca aos alojamentos propriedade dos ocupantes, refira-se o predominio
dos alojamentos sem encargos por compra (atingindo um valor superior a 70% e 60%
em todos os concelhos, respectivamente em 1981 e 1991), situacdo a que ndo serd
estranha, o peso que a construcao feita por iniciativa das familias ainda possui na nossa
area de estudo (voltaremos a esta questdo no ponto 5.5).

Quanto aos alojamentos onerados com encargos, para 1981, a sua percentagem &
mdaxima no Porto (27%) e minima na Maia (17%), enquanto em 1991, é mixima em
Matosinhos (48%) e minima em V.N. de Gaia (37%). Em 1981, cerca de 41% dos
encargos mensais sdo inferiores a 4 000$00, 23% situam-se entre 4 e 8 000$00 e 26%
acima deste valor enquanto em 1991, 12% tém encargos inferiores a 4 000$00, cerca de
8% situam-se entre os 4 e os 8 000$00 e 81% té€m encargos superiores a 8 000300, o
que aponta para um aumento do preco da habitacdo entre 1981 e 1991. De um modo
geral, tanto em 1981, como em 1991, as casas s@o mais caras nos concelhos do Porto,
Maia, Matosinhos e Vila Nova de Gaia, pois em termos relativos hd menos fogos nos
escaldes inferiores sendo bastante mais frequentes os que registam encargos mais altos.
Em contrapartida os concelhos de Gondomar e Valongo sdo aqueles que possuem as

casas mais baratas.

14 No Censo de 1991, s6 existem dados para o responsavel da familia com grupo socio-econémico,
ndo estando contabilizados os inactivos. Este facto, exclui uma parte significativa das familias,

particularmente, nas situagdes de arrendamento.



Quadro 84 - Alojamentos classicos propriedade dos ocu

antes, por escaldes de encargo, em 1981

Total |S/Encargos|C/ Encargos |< 2000$ | 2000$ a 4 |4000$ a6 |6000$ a8  [8000$ al0 ]|10000$ ou +
Gondomar 12.963 10.385 2.578 499 592 488 401 281 317
100,00 80,11 19,89 19,36 22,96 18,93 15,55 10,90 12,30
Maia 7.842 6.495 1.347 174 261 306 211 167 228
100,00 82,82 17,18 12,92 19,38 22,72 15,66 12,40 16,93
Matosinhos 11.571 9.065 2.506 340 535 523 424 267 417
100,00 78,34 21,66 13,57 21,35 20,87 16,92 10,65 16,64
Porto 20.964 15.330 5.634 1.328 1.062 912 697 558 1.077
100,00 73,13 26,87 23,57 18,85 16,19 12,37 9,90 19,12
Valongo 7.147 5.550 1.597 263 390 353 276 157 158
100,00 77,65 22,35 16,47 24,42 22,10 17,28 9,83 9,89
V.N. de Gaia |22.238 18.108 4.130 884 905 750 549 363 679
100,00 81,43 18,57 21,40 21,91 18,16 13,29 8,79 16,44
Grande Porto | 74.883 58.438 16.445 3.314 3.484 3.026 2.347 1.626 2.648
100,00 78,04 21,96 20,15 21,19 18,40 14,27 9,89 16,10

Fonte: INE: Recenseamento de 1981

Quadro 85 - Alojamentos cléssicos propriedade dos ocupantes, por escaldes de encargo, em 1991

Total |S/ Encargos|C/ Encargos |< 40008 | 4000$ a 8 [8000$ a 12 |12000$ a 20 [20000$ a 30]30000$ a 40 |40 a 50 ]50a70 |70 e+
Gondomar 14.983 9.294 5.689 795 460 412 940 1.088 857 495 399 243
100,00 62,03 37,97 13,97 8,09 7,24 16,52 19,12 15,06 8,70 7,01 4,27
Maia 9.991 6.061 3.930 368 248 239 580 797 622 417 363 296
100,00 60,66 39,34 9,36 6,31 6,08 14,76 20,28 15,831 10,61 9,24 7,53
Matosinhos 15.853 8.268 7.585 656 491 472 1008 1.721 1.309 771 646 511
100,00 52,15 47,85 8,65 6,47 6,22 13,29 22,69 17,26] 10,16 8,52 6,74
Porto 23.170 14.732 8.438 948 722 781 1.329 1.544 1.130 655 712 617
100,00 63,58 36,42 11,23 8,56 9,26 15,75 18,30 13,39 7,76 8,44 7,31
Valongo 8.303 4.810 3.493 403 298 298 679 763 472 271 206 103
100,00 57,93 42,07 11,54 8,53 8,53 19,44 21,84 13,51 7,76 5,90 2,95
V.N. de Gaia |26.872 17.048 9.824 1.357 690 475 1.308 1.840 1.614 1080 894 566
100,00 63,44 36,56 13,81 7,02 4,84 13,31 18,73 16,43 10,99 9,10 5,76
Grande Porto |99.172 60.213 38.959 4.527 2.909 2.677 5.844 7.753 6.004 3689 3220 2336
100,00 60,72 39,28 11,62 7,47 6,87 15,00 19,90 15,41 9,47 8,27 6,00

Fonte: INE: Recenseamento de 1991




Quadro 86 - Alojamentos cldssicos arrendados, por escaldes de renda, em 1981

< 500% 500% a 1000$ | 1000$ a3 |3000$ a5 |5000$ a7 7000% a 9 90000%$ a 12 |12000$ a 15 |15000$ e + |Total

Gondomar 7.044 5212 4.616 1.126 399 269 163 46 27 18902
37,27 27,57 24,42 5,96 2,11 1,42 0,86 0,24 0,14] 100,00
Maia 3.947 3.226 3.161 731 415 165 78 32 27 11782
33,50 27,38 26,83 6,20 3,52 1,40 0,66 0,27 0,23 100,00
Matosinhos 7.339 7.392 6.135 1.290 526 202 156 57 35 23132
31,73 31,96 26,52 5,58 2,27 0,87 0,67 0,25 0,15 100,00
Porto 26.128 15.566 18.529 4.258 1.558 592 342 225 175 67373
38,78 23,10 27,50 6,32 2,31 0,88 0,51 0,33 0,26] 100,00
Valongo 2.612 2.164 2.042 545 238 114 74 25 5 7819
33,41 27,68 26,12 6,97 3,04 1,46 0,95 0,32 0,06] 100,00
V.N. de Gaia 13.170 9.540 8.511 1.649 639 295 148 74 68 34094
38,63 27,98 24,96 4,84 1,87 0,87 0,43 0,22 0,20] 100,00
Grande Porto 60.240 43.100 42.994 9.599 3.775 1.637 961 459 337] 163.102
39,80 28,48 28,41 6,34 2,49 1,08 0,63 0,30 0,22] 107,77

Fonte: INE: Recenseamento de 1981

Quadro 87 - Alojamentos cldssicos arrendados, por escaldes de renda, em 1991
< 1000$ ] 1000$ a 3 3000% a7 [7000%$ a 12 ]12000$ a 20 |20000$ a 30 |30000$ a 45 [45000$ a 70 |70000% e+ Total

Gondomar 1.094 2.927 3.028 1.462 1.132 878 701 174 33 11.429
9,57 25,61 26,49 12,79 9,90 7,68 6,13 1,52 0,29] 100,00
Maia 601 1.665 2.173 893 754 678 482 173 36 7.455
8,06 22,33 29,15 11,98 10,11 9,09 6,47 2,32 0,48] 100,00
Matosinhos 1.417 3.182 3.242 1.782 1.438 1.394 850 283 76| 13.664
10,37 23,29 23,73 13,04 10,52 10,20 6,22 2,07 0,56] 100,00
Porto 3.855 8.586 9.319 3.656 2.359 1.343 1.426 976 4031 31.923
12,08 26,90 29,19 11,45 7,39 421 4,47 3,06 1,26 100,00
Valongo 379 1.219 1.413 611 539 449 386 94 8 5.098
7,43 23,91 27,72 11,99 10,57 8,81 7,57 1,84 0,16] 100,00
V.N. de Gaia 2.134 5919 4.866 2.214 1.759 1.186 880 396 98| 19.452
10,97 30,43 25,02 11,38 9,04 6,10 4,52 2,04 0,50] 100,00
Grande Porto 9.480 23.498 24.041 10.618 7.981 5.928 4.725 2.096 654 89.021
10,65 26,40 27,01 11,93 8,97 6,66 5,31 2,35 0,73 100,00

Fonte: INE: Recenseamento de 1991




A esta escala ndo se nota uma variacdo dos encargos com a distincia ao Porto,
ndo s6 porque estes ndo sdo proporcionais ao preco das casas, além de dependerem da
capacidade de pagamento das familias, como também porque a idade dos fogos
desempenha um papel importante na fixacdo dos precos. Na verdade, em 1991, para
além de Gondomar também Vila Nova de Gaia apresenta uma percentagem de fogos
superior a média no escaldo inferior de encargos, o que, provavelmente, devera estar
relacionado quer com a antiguidade do parque - caso de Vila Nova de Gaia - quer com
a menor acessibilidade ao Porto - caso de Gondomar. No Porto, hd mais fogos nos
escaldes extremos, consequéncia da existéncia no mercado quer de fogos mais antigos,
por isso mais baratos, quer de fogos novos, estes mais caros.

Relativamente aos alojamentos arrendados, refira-se um aumento das rendas
praticadas entre 1981 e 1991. Assim enquanto em 1981 mais de 87% dos alojamentos
arrendados em todos os concelhos, tinham rendas inferiores a 3 000$00, em 1991, estes
apenas passam a representar mais de 30% em todos os concelhos, aumentando também
os alojamentos com rendas mais elevadas (superior a 45 000$00), embora o seu peso
seja muito baixo. O concelho do Porto e Vila Nova de Gaia sdo os concelhos com
rendas mais baixas. Acrescente-se, ainda, que o Porto aparece, em simultineo, como
tendo a maior incidéncia das rendas mais baixas e das mais altas, consequéncia, como
referimos anteriormente, da politica de arrendamento.

Ainda no que toca a relacéo entre as formas de ocupacio e a composi¢do social
dos responsdveis das familias, saliente-se a forte segmentacao social patente no parque
habitacional, comprovada, por exemplo, pela concentragdo de certos grupos sociais em
certas formas de ocupacdo. Cite-se, nomeadamente, o peso assumido pelo grupo dos
sem actividade econémica e pelo operariado, presente no parque propriedade do Estado
ou Autarquias, facto que aponta para uma maior dificuldade destes grupos no que toca
ao acesso ao alojamento colocando, também, problemas quanto a posterior manutengdo
da qualidade desse parque habitacional (quadro 88).

Quanto ao parque propriedade das cooperativas verifica-se, também, um
predominio dos grupos socioprofissionais menos solventes, como é o caso dos
empregados administrativos do comércio e servigos e dos operarios.

Estas diferencas apontadas, quanto aos alojamentos arrendados e aos que sdo
propriedade dos ocupantes, sdo susceptiveis de tornar mais dificil a mobilidade das

familias no parque habitacional, nomeadamente, de uma forma de ocupagdo para outra.



Quadro 88 - Composicdo social das diferentes formas de ocupacio
dos alojamentos (AMP - 1991)

Proprietérios (%) Outro proprietério (%)
Grupo Socioeconémico do titular Slencargos | Clencargos | Particular Estado e | Empresa | Instit. Coop.
Autarg. | Puablic. | S.F. L.
Sem actividade econémica 35 15 32 41 32 38 15
Empresdrios directores 3 2 1 0 1 1 1
Empres. c/prof.intelect., cienti. e técnica 1 1 0 0 0 1 0
Empres. da ind., coméc. e servicos 1 2 2 1 2 1 2
Empresrios agricolas 0 0 0 0 0 0 0
Peq. patrdes c/prof. intelec. e cientificas 0 0 0 0 0 0 0
Peq. patrdes c/prof. técnicas intermédias 0 0 0 0 0 0 0
Peq. patrdes da inddstria 2 1 1 1 2 2 1
Peq. patrdes do comérc. e servi¢os 4 4 2 1 2 2 2
Peq. patrdes agricolas 0 0 0 0 0 0 0
Prof. intelect. e cientif. independentes 1 1 0 0 0 0 0
Prof. técnicos interm. independentes 0 1 0 0 0 0 1
Trab. industriais e artesanais independentes 3 2 2 2 2 1 2
Prestadores de serv. e comerc. independentes 2 2 2 2 2 2 2
Agricultores independentes 1 0 0 0 1 0 0
Direct. e quadros dirig. do Estado e empresas 1 2 1 0 1 1 2
Dirigentes de peq. empresas e organizagdes 0 0 0 0 1 0 0
Quadros intelectuais e cientificos 5 9 3 1 2 3 4
Quadros técnicos intermédios 4 8 4 2 4 4 8
Quadros administrativos intermédios 1 1 1 0 2 0 1
Encarregados e capatazes 1 1 1 1 1 1 1
Emp. admin. do comére. e servigos 25 15 14 15 15 26
Operdrios qualif. e semi-qualificados 17 17 24 23 22 21 26
Assalariados agricolas 1 1 1 0 3 1
Trab. admin. do comércio e serv. ndo qualif. 2 3 4 6 7 4 3
Operdrios nao qualificados 2 1 3 3 3 2 2
Trab. agricolas ndo qualificados 0 0 0 0 0 0 0
Pessoal das forcas armadas 0 1 0 0 0 0 0
Outras pessoas activas, ndo especificadas 0 0 0 0 0 0 0
Total 100 100 100 100 100 100 100

Fonte: CONCEICAO, Paulo - As Condi¢des de Habitagcdo na Area Metropolitana do Porto.
Estatisticas & Estudos Regionais, n® 10 (Jan./Abr. 1996), p. 31




